Zalgcznik nr 5

UMOWA Nr....../ 2024
(wzor)

o pehieniu funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego nad realizacja zadania inwestycyjnego pod nazwa:
w»Zakup i wdrozenie systemu zarzadzania energia — Gmina Psary” przez osobe¢ posiadajaca uprawnienia
budowlane do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych zawarta w dniu ........................ r. w Psarach pomiedzy:
Gming Psary zsiedzibg w Psarach ul. Malinowicka 4, NIP: 625-244-67-73, REGON: 276258167,
reprezentowana przez:

Pana Tomasza Sadlonia - Woéjta Gminy Psary
zwang dalej Zamawiajacym,

Zwanym dalej Wykonawca

§1

Przedmiot umowy

Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania obowigzki zwigzane z pelnieniem funkcji inspektora
nadzoru inwestorskiego w imieniu i na rzecz Zamawiajacego nad realizacja zadania inwestycyjnego pod nazwa:
»Zakup i wdrozenie systemu zarzgdzania energia — Gmina Psary” w specjalnoSci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji 1 urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych.

Nadzér inwestorski pelni¢ bedzie ........cocevieviviiiniieniiiiieeeeeee posiadajagcy wymagane uprawnienia,
Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonaé wszystkie podstawowe czynno$ci przewidziane dla inspektora nadzoru
na mocy obowigzujacych przepiséw ustawy Prawo Budowlane.

§2
Obowiazki Wykonawcy

1. Koordynacja i nadzor nad realizacjg zadania zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa Budowlanego tj. Dz.
U. z 2024r. Poz. 725, przepisami polskiego prawa oraz zgodnie z postanowieniami odpowiednich decyzji oraz
mowy z Wykonawcg robot budowlanych;

2. Sporzadzenia protokotu z przekazania terenu wykonywania robdt budowlanych oraz udzialu w czynnosciach
z przekazania Wykonawcy terenu robot;

3. Uzgadnianie harmonogramu rzeczowo — finansowego realizacji zadania inwestycyjnego, stanowigcego
podstawe realizacji i rozliczenia pomiedzy Wykonawca rob6t budowlanych a Zamawiajacym;

4. Zatwierdzenia wszelkich materialow i1 urzadzen przewidzianych przez Wykonawce rob6t do zastosowania;

5. Kontroli jakosci uzywanych/wbudowanych przez Wykonawce robdt budowlanych materialdw/wyrobow
budowlanych oraz dokumentow (certyfikaty, atesty), z ktorych wynika wprowadzenie do obrotu wyrobow
budowlanych kazdego uzywanego na budowie wyrobu, aby zapewni¢ wykonanie przedmiotu umowy
z materiatdw odpowiadajacych wymaganiom okre$lonym w art. 10 ustawy Prawo budowlane oraz ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. z 2024r., poz. 725), a w szczegolnosci
zapobieganie zastosowaniu wyrobow budowlanych wadliwych, niedopuszczonych do stosowania
w budownictwie oraz materialow, ktore nie zostaly wyszczegdlnione w ofercie Wykonawcy robot
budowlanych;
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Zapewnienia skuteczno$ci nadzoru inwestorskiego poprzez mig¢dzy innymi dokonywanie w kazdym czasie
kontroli jakosci wykonywanych robdt budowlanych, opisanych w specyfikacjach technicznych wykonania
i odbioru robot, oraz obowigzujacych normach;

Kontroli postgpu robdt, w odniesieniu do harmonogramu rzeczowo-finansowego realizacji zadania
inwestycyjnego;

Kontroli zgodnosci realizacji robot budowlanych z dokumentacjami projektowymi, specyfikacjami
technicznymi wykonania i odbioru robot, pozwoleniami na budowe oraz obowigzujgcymi przepisami
1 zasadami wiedzy techniczne;j;

Niezwlocznego informowania Zamawiajacego o wystepujacych utrudnieniach w realizacji robo6t oraz
zaistniatych op6znieniach i powodach tych opdznien oraz o problemach technicznych lub okolicznosciach,
ktore moga wplynaé na jako$¢ robot lub na termin zakonczenia robdt;

Kontroli nadzorowanych robo6t budowlanych w zakresie porzadku i bezpieczenstwa;

Wyjasniania z projektantem wszelkich niejasnos$ci 1 watpliwosci zwiazanych z dokumentacjami projektowymi
dotyczacymi nadzorowanych robot budowlanych;

Obecnosci na terenie budowy inspektora nadzoru inwestorskiego w branzy elektrycznej, w takich odstepach
czasu, ktore zapewniajg przede wszystkim skuteczno$¢ nadzoru inwestorskiego nad wykonywanymi
robotami budowlanymi;

Biezacej wspotpracy z Zamawiajacym w zakresie prawidlowej realizacji robdt budowlanych, oraz na kazde
zadanie Zamawiajgcego: udzielanie informacji ustnych i pisemnych o stanie realizacji robot, udostgpnianie
Zamawiajgcemu wszelkich dokumentow zwigzanych z realizacja umowy;

Ochrony interesow Zamawiajacego oraz wspotdziatanie z nim 1 wszystkimi uczestnikami procesu
inwestycyjnego, majac na wzgledzie dotrzymanie postanowien umowy zawartej z Wykonawcg robot
budowlanych;

Przeprowadzania odbiordw robdt zanikajacych i ulegajacych zakryciu, udokumentowanych stosownymi
wpisami do dziennika budowy - w terminie 2 dni od daty zgloszenia gotowo$ci wykonawcy robot
budowlanych do tych odbiorow;

Potwierdzenia gotowos$ci Wykonawcy robdt budowlanych do odbiorow czesciowych lub odmowy gotowosci
tego Wykonawcy do odbioru - w terminie 4 dni od daty zgloszenia gotowosci Wykonawcy do odbioréw
wykonanych robot;

Organizowania i przeprowadzania komisyjnych odbioré6w czg¢sciowych robot budowlanych, wiacznie
z przygotowaniem protokotu odbioru tych robot;

Dokonania czynnosci zwigzanych z przygotowaniem nadzorowanych robot budowlanych do odbioru
technicznego (koncowego);

Whnioskowanie do Zamawiajacego o odmowe odbioru koncowego, najpdzniej przed jego zakonczeniem.
Odmowa dokonania odbioru koncowego musi by¢ pisemnie uzasadniona przez Wykonawcg;

Potwierdzenia gotowosci Wykonawcy rob6t budowlanych do odbioru koncowego poprzez wpis do dziennika
budowy;

Organizacji 1 przeprowadzenia komisyjnego odbioru koncowego rob6t budowlanych, wlacznie
z przygotowaniem protokotow odbioru tych robdt;

Uczestniczenia w komisjach odbiorowych podczas odbioréw czesciowych i odbioru koncowego;

Prowadzenia pod wzglgdem merytorycznym, ilo§ciowym (zakres) i rachunkowym kontroli oraz weryfikacji
kosztow dotyczacych wszystkich nadzorowanych robét, kontroli rozliczen finansowych za wykonane
i odebrane roboty budowlane, w tym sprawdzania rozliczen wykonawcow robot i potwierdzenia zakresu
wykonanych rob6t i naleznych im kwot, odpowiadajacych zlozonej ofercie — w terminie 4 dni od daty
dostarczenia dokumentéw;

Sprawdzania faktury koncowej wraz z dokumentami przedktadanymi przez wykonawce robot budowlanych —
w terminie 3 dni od daty dostarczenia dokumentdéw, potwierdzania faktycznie wykonanego zakresu
rzeczowego robot budowlanych, ich wartosci jako podstawy do wyplaty wynagrodzenia Wykonawcy robot
budowlanych;

Rozliczenia koncowego robot;

Sprawdzenia kosztoryséw na roboty zamienne Iub dodatkowe sporzadzonych przez Wykonawce robot
budowlanych, w przypadku ich wystgpienia — w terminie 3 dni od daty dostarczenia tych dokumentow;
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Udzielania informacji oraz wskazowek Wykonawcy robot budowlanych i Zamawiajacemu dotyczacych

realizacji inwestycji;

Przygotowania korespondencji dotyczacej jakosci robot, usunigeia wad przez Wykonawce robot budowlanych

w okresie wykonywania robot budowlanych;

Udziatu w komisji inwentaryzacyjnej i udzialu w komisyjnym odbiorze poinwentaryzacyjnym, w przypadku

odstgpienia Iub rozwigzania umowy z Wykonawcg robot budowlanych;

W razie koniecznosci wydania opinii o zastosowanych przez Wykonawce robot budowlanych

materialach/urzadzeniach lub rozwigzaniach ,rownowaznych”. Opinia winna zawiera¢ informacje, czy

parametry techniczne, uzytkowe oraz eksploatacyjne tych materialdw/urzadzen gwarantuja realizacj¢ robot w

zgodzie z wydanym pozwoleniem na budowg oraz czy zapewniajg uzyskanie parametrow

technicznych/uzytkowych nie gorszych od zalozonych w dokumentacji projektowej i specyfikacjach

technicznych wykonania i odbioru robot;

Sporzadzenie protokotdéw konieczno$ci wykonania robdt dodatkowych lub zamiennych z uzasadnieniem oraz

okre$leniem ich zakresu rzeczowego 1 wartosci;

Nadzoru nad wykonaniem ewentualnych robét dodatkowych lub zamiennych;

Whioskowania o obnizenie wynagrodzenia Wykonawcy robot budowlanych z okresleniem utraty wartosci

przedmiotu umowy, w przypadku wystgpowania wad nie nadajacych si¢ do usuni¢cia, ale pozwalajacych na

uzytkowanie obiektu;

Udziatu w sprawach zwigzanych z wykonywaniem uprawnien Zamawiajacego w okresie gwarancji i rekojmi z

tytutu wady wykonanych rob6t budowlanych, poprzez:

a) uczestniczenie w komisyjnych przegladach gwarancyjnych, wilacznie z przygotowaniem stosownych
protokotow,

b) uczestniczenie w komisyjnym odbiorze przed uptywem okresu r¢kojmi za wady, wiacznie
Z przygotowaniem stosownego protokotu,

¢) Uczestniczenie w komisyjnym odbiorze przed uptywem okresu gwarancji wlacznie z przygotowaniem
stosownego protokotu, korespondencji dotyczacej usunigcia wad przez Wykonawce robot budowlanych
w okresie gwarancji oraz rgkojmi za wady,

d) Pomoc Zamawiajgcemu w egzekwowaniu usuni¢cia wad przez Wykonawce robdt budowlanych
lub zorganizowanie ich usuniecia przez innego Wykonawce na koszt Wykonawcy robot budowlanych,

e) Potwierdzanie usunigcia wad ujawnionych w okresie rekojmi za wady 1 w okresie gwarancyjnym;

Zweryfikowanie i zatwierdzenie kompletnej dokumentacji powykonawczej a nastgpnie dostarczenie jej do

Zamawiajgcego wraz z dokumentacja zwigzang z nadzorowang budowg w formie ustalonej z Zamawiajagcym.

Stosowanie si¢ do innych polecen i zarzadzen Zamawiajacego nie wymienionych powyzej, ktore beda

niezbedne do prawidlowej realizacji nadzorowanego zadania inwestycyjnego;

Inspektor nadzoru inwestorskiego zobowigzany bedzie do wykonania wszystkich przewidzianych prawem

czynnosci majacych na celu bezusterkowa realizacje objetych nadzorem robo6t budowlanych.

§3

Obowiazki Zamawiajacego

Zamawiajacy jest zobowigzany do:

a) Przekazania Wykonawcy w terminie zawarcia umowy dokumentacje projektowag i specyfikacje
techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych dla przedmiotowego zadania inwestycyjnego
w zakresie branzy elektryczne;.

b) Zaptaty Wykonawcy wynagrodzenia za wykonang ustuge okreslonego w §6 ust. 1 niniejszej umowy.

§4

Termin realizacji umowy

Termin wykonania przedmiotu umowy: do dnia 31.03.2025r.
Zamawiajacy zastrzega mozliwo$¢ skrocenia lub wydtuzenia czasu trwania ustugi w przypadku skrocenia lub
wydhuzenia czasu realizacji zadania inwestycyjnego.



W przypadku skrécenia lub wydluzenia terminu realizacji ustugi, o ktdrym mowa w ust. 2, nie bedzie
wymagane zawarcie aneksu do niniejszej umowy. Zamawiajacy okre§li nowy termin realizacji umowy
przesylajac informacje Wykonawcy na wskazany adres poczty elektroniczne;j.

Przedtuzenie lub skrocenie terminu zakonczenia zadania inwestycyjnego, okreslonego w § 4 ust.1 niniejszej
umowy, nie daje podstaw do zmiany wysoko$ci wynagrodzenia Wykonawcy, o ktérym mowa w § 6 ust.1
niniejszej uUmMowy.

§5

Umocowanie prawne Wykonawcy

Wykonawca wykonujac obowigzki wynikajgce z niniejszej umowy w imieniu i na rzecz Zamawiajacego tylko
w zakresie pelnienia czynno$ci nadzoru inwestorskiego w okresie §wiadczenia ustugi.

W ramach obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy Wykonawca nie jest upowazniony bez zgody
Zamawiajacego do skladania o$wiadczen woli wobec ktoregokolwiek z uczestnikow procesu budowlanego
lub tez oséb trzecich w zakresie zaciggania zobowigzan w imieniu i na rzecz Zamawiajacego, w tym
zawierania umow i zlecenia jakichkolwiek robot budowlanych i innych prac.

§6
Wynagrodzenie i warunki platnosci

Za pelienie nadzoru inwestorskiego w zakresie przedmiotu umowy ustalonym w § 1 niniejszej umowy

strony ustalajg ryczattowe wynagrodzenie w kwocie: .....cccciviiiiennnne. zt brutto (stownie
ZE e s /100).
Faktura Wykonawcy zostanie zaptacona w terminie 30 dni od daty wplywu faktury VAT do Zamawiajacego na
rachunek wskazany przez Wykonawce. Podstawg do wystawienia faktury jest bezusterkowy protokoét odbioru
ustugi podpisany przez Przedstawiciela Zamawiajacego oraz o$wiadczenia podwykonawcéw i Wykonawcy
o catkowitym rozliczeniu finansowym z podwykonawcami/wykonawca w ramach umowy i dowody
potwierdzajagce zaptate wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom. Przez dowody potwierdzajace
zaplate wynagrodzenia rozumie si¢ potwierdzenie, ze zaplata rzeczywiscie zostala dokonana
(np.: potwierdzenie wptywu $rodkéw na konto podwykonawcy).
Jezeli wykonanie niniejszej umowy nie wchodzi w zakres dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej przez
Wykonawce, na Zamawiajacym cigzy¢ beda obowigzki ptatnika podatku dochodowego od osob fizycznych
z tytutlu wynagrodzenia Wykonawcy oraz z tytutu innych optat publicznoprawnych, o ile bedg one wynikaé
z obowigzujacych przepiséw. Kwota wyplaconego Wykonawcy wynagrodzenia pomniejszana bedzie o kwotg
zaliczki na podatek dochodowy oraz te optaty.
Wskazany na fakturze numer rachunku bankowego jest wiasciwy do dokonania rozliczen na zasadach
podzielnej ptatnosci (split payment) i wskazany w wykazie kont bankowych na tzw. bialej liscie, zgodnie
z zapisami Ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ushug (tj. Dz. U. 2024 poz. 361), pod
rygorem odmowy zaplaty.
Wysoko§¢ wynagrodzenia Wykonawcy, okreslona w ust. 1, obejmuje wszystkie wydatki, koszty
i zobowigzania ponoszone przez Wykonawce, a konieczne do prawidtowego wykonania przedmiotu umowy,
bez mozliwosci wysuwania w sprawie wysokosci wynagrodzenia roszczen w stosunku do Zamawiajacego.
Kwota wynagrodzenia Wykonawcy jest niezmienna przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy,
bez wzgledu na faktyczny termin odbioru koncowego robot budowlanych od wykonawcy.
Wykonawca jesli nie jest przedsigbiorcg wystawi rachunek jednorazowo w wysokosci 100% wartosci brutto
umowy, po dokonaniu bezusterkowego ostatecznego odbioru robdt potwierdzonego podpisanym przez
Zamawiajacego protokotem odbioru koncowego.
Podstawe do zaptaty wynagrodzenia stanowi faktura za pelnienie ustugi nadzoru inwestorskiego, wystawiona
przez Wykonawce na Zamawiajacego na kwote brutto stanowiacg iloczyn ilosci godzin wykonywania ustugi
odpowiednio do zakresu wykonanej ushugi oraz co najmniej minimalnej stawki godzinowej. Do faktury
nalezy dolaczy¢ raport przedstawiajacy zakres wykonanych prac oraz ilo$¢ godzin.



10.

I1.

12.

Uwaza sig, ze termin zaptaty faktury zostaje dochowany, jezeli rachunek bankowy Zamawiajacego zostanie
obcigzony w terminie 30 dni od daty dostarczenia faktury do siedziby Zamawiajacego, z zastrzezeniem
postanowien ust. 9.
W przypadku wystawienia przez Wykonawce faktury niezgodnej z postanowieniami niniejszej umowy oraz
zawierajacej nieprawidtowe kwoty do obcigzenia rachunku Zamawiajgcego Wykonawca zobowigzany jest do
wystawienia faktury korygujacej a termin do zaptaty wynagrodzenia rozpoczyna bieg od daty dorgczenia
Zamawiajacemu faktury korygujace;.
Wierzytelnos¢ z tytulu wynagrodzenia Wykonawcy zostanie zaplacona przelewem na rachunek bankowy
Wykonawcy podany na fakturze zatwierdzonej przez Zamawiajacego.
Wykonawca nie moze zbywac ani przenosi¢ na rzecz o0sob trzecich praw i1 wierzytelnosci powstatych
w zwigzku z realizacja niniejszej umowy.

§7

Kary umowne

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia od Wykonawcy kar umownych w wysokosci 5%
wynagrodzenia o ktérym mowa w § 6 ust.1 umowy, w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania
przedmiotu umowy przez Wykonawce.

Niezaleznie od zastrzezonych kar umownych Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia
odszkodowania od Wykonawcy na zasadach ogdlnych, w przypadku gdy wysoko$¢ poniesionej szkody
przewyzsza wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych.

Zamawiajacy moze naliczy¢é Wykonawcy nastepujace kary umowne za niestawienie si¢ na wezwanie
Zamawiajacego np. na narad¢ koordynacyjng w wysokosci 5% wynagrodzenia wykonawcy brutto
okreslonego w § 6 ust.1 za kazde nie stawienie si¢ na wezwanie.

Kary umowne bedg liczone w nastgpujacy sposdb: wynagrodzenie wykonawcy brutto * wysoko$¢ kary w %
* 1lo§¢ dni opdznienia. Wysokos$¢ kary zaokraglona do 2-ch miejsc po przecinku.

Zamawiajacy zastrzega prawo do dochodzenia odszkodowania uzupehiajacego do wysokosci rzeczywiscie
poniesionej szkody.

Wykonawca wyraza zgode na potracenie naliczonych kar umownych z przyshugujacego mu wynagrodzenia.

§8

Zmiana umowy

. Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ zmiany postanowien zawartej niniejszej Umowy w stosunku do tresci

oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru Wykonawcy, w zakresie:

1.1. Zmiany terminu realizacji ze wzgledu na skrocenie lub przedhuzenie terminu realizacji zaméwienia na
roboty budowlane.

1.2. Zmiany inspektora nadzoru w szczegdlnosci na skutek zdarzen losowych, zmian kadrowo- personalnych,
utraty wymaganych uprawnien, utraty stanowiska z zastrzezeniem réwnowazno$ci uprawnien oraz
doswiadczenia zawodowego wskazanego w zapytaniu ofertowym.

W przypadku wystapienia okolicznosci skutkujacych konieczno$cig zmiany umowy z przyczyn, o ktérych

mowa w ust.] Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego poinformowania o tym fakcie Zamawiajacego

1 wystapienia z wnioskiem o dokonanie wskazanej zmiany. Z okoliczno$ci stanowigcych podstawe zmiany do

umowy zostanie sporzadzony protokdt podpisany przez obie strony. Zmiana umowy powinna nastgpi¢

w formie pisemnego aneksu podpisanego przez obie strony, pod rygorem niewaznosci takiego o$wiadczenia

oraz powinna zawiera¢ uzasadnienie.

§9

Postanowienia koncowe

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszag umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Do niniejszej umowy nie stosuje si¢ ustawy Prawa zamowien publicznych, zamowienie ponizej kwoty
130 000 zt.



3. Spory mogace wynika¢ na tle wykonywania niniejszej umowy, strony zobowigzuja si¢ poddac
rozstrzygnieciu Sadu wlasciwego miejscowo dla siedziby Zamawiajacego.
4. Umowg sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Wykonawcy,

trzy egzemplarze dla Zamawiajacego.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



