Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa: Wéjt Gminy Psary

2. RODZAJ PISMA"
X 2.1. wniosek do projektu aktu 3 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
(1 2.3. wniosek o zmiane aktu® [ 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
3.1. plan ogéiny gminy
[7 3.2. migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub

miejscowy plan rewitalizacji

[J 3.3. uchwala ustalajaca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic rekiamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzet, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiaiow '
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

[J 3.4. audyt krajobrazowy

[1 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO%
Imie i nazwisko lub nazwa: LIDL spoika z ograniczong odpowiedzialnoécig spotka komandytowa

Kraj: Polska......... oo e eerennnr. Wojewodztwo: wielkopolskie...........

Powiat: poznaﬁski.,..................,...‘...,....‘. Gmina: Tarnowo Podgorne...

Ulica: Poznariska... . Nr domu: 48... Nrlokalu: ..............

Migjscowose: Jankownce Kod pocztowy B2080. 1 1en e ceeias s e e
E-mail (w przypadku gdy skfadajacy p:smo posaada adres e-mai!)
Nr tel. (niechowigzkowo): .. L S P Y

Adres skrytki ePUAP lub adres do doregczeﬁ etektmmcznychs) i
4.1, Czy skiadajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem w:eczystym meruchomoém objetej wmoskiem

lub uwagg?

& tak 0 nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO%
(Nieobowigzkowo)

KB connersnesibeivimssn i smspessnmpnens DUO) }ewédztwu

POWIAL oovvirrrivireeree i e Gmma s R AN £ s ONEEEE eR SRS

UHICES oo scenrsvisons vt ves osconvnassenrsarrrrnonsresoss susss Nrdomu erokalu: i aa

MIGISCOWOSE! 1o.vvsivvvis s ss e conrenncer e sy s s Kod pocztowy: cas oy sy e aiines ¢

6. DANE PELNOMOCNIKA®

(Nieohowigzkowo)

® pelnomocnik [ petnomocnik do dorgezen

Imig i nazwisko: Marek Szymanek...
Kraj: Polska.........ccoisieniie s W }ewodztwo mazowlackle i T iR E s -
Powiat: Warszawa.......c..vovevieeeeensaens Gmina; Warszawa‘....... e v
Ulica: KSIBZEGA. .. o vvervrnvirerececosiasiissennnesensnesioee NFOMUT 4 erokalu R W
MIGJSCOWOSE: «c.veevviinis i e st bt s Kod pocztowy: 00—498 ....................................
E-mail (w.przypadku gdy peinomocnik posiada adres OINIBHLYE st sus i down st nns mosvpmns xes svemsn TR R LRHSS pyns vem s
N 1, (NIEODOWIAZKOWO): .1 vroevees eriesiweea tas e srsssbasins bbb 8 LSR8 R

Adres skrytki @PUAP lub adres do dorgczen elektronicznych5>

7. TRESC PISMA
7.1, Tres6® zawarto W Zalgezaiku fF 1., o i viiii i i e



...................................................................................................................................................

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegtiowe informacje dotyczace treéci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2, 7.2.3. Czy teren 7.2.4, Trase®
ak{u planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dzialki fub obejmuje calosé
dzialek dzialii lub dzlatek
ewidencyjnych ewldencynych”
Plan ogodiny | 240106_2.00 tak Zawarto w zatgezniku nr
;| Gminy 08.301/2, O nie U s wgmemsmio ik 8 BRATS .5 3
Psary...... 240106_2.00
08.301/3 7

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli,

Szczegdtowe informa
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projekiu ak
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w p
zagospodarowania przesfrzennego, w tym zintegrowanego p

rewitalizacji (pkt 3.2):

cje dotyczgce dziatek ewidencyj
tu (pkt 2.1),

nych oraz niektorych parametrow — w przypadku
uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
kt 3: planu ogolnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
lanu inwestycyjnego lub miejscowego planu

734.Nazwa | 732 73.3.Czy | 7.3.4. Nazwalub 7.3.5. 7.36. 731.
planu ogéinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismern przeznaczenia udzial wysokosé udziat
miejscowego dzialek obejmujs terenu (albo powierzchni zabudowy [m]} powierzchni
Lp. planu owldencyjnych | calosé dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dzlatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych | przeznaczenia
7) terenu)®
Plan ogolny 240106_2.00 B4 tak SW, SJ, 87, 60 % 15 m 20%
, | Gminy 08.301/2, O nie 5U, SH, SP,
Psary... 240106_2.00 S, SN
08.301/3

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o Swia

z 2020 r, poz. 344).
9, ZALACZNIKI

&

Il

Pelnomocnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub peinomacn
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajacy pismo dziala przez p

O Wyrazam zgode

w niniejszej sprawie za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej
dezeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.

ictwo do doreczer (zgodnle z ustawg z dnia 16 listopada
elnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowe] od peinomocnictwa — jezeli obowigzek ulszczenla takie] optaty wynika z ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. 0 oplacie skarbowej.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficzne] w przypadku wskazania terenu objgtego pismem Jako czegci dzlalki

ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

(Nieobowiazkowo). Inne zalgezniki — w przypadku zaznaczenla pola nalezy podac nazwy zalgeznikéw.”
zatacznik nr 1 - szczegélowa tres¢ wnlosku do planu oyoinego Gminy Barlinek, zatacznik nr 2 - odpis KRS Spoétkl.




10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU
Podpis powinien byé czytelnyPodnis i datg podoisy 1 ~'~~>r7a sie w przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.

POAPIS: i e erverenes e Data: . /> A 22 50,970

) Mozna zaznaczyé wiecej niz jedno pole. W ramach jednego plsma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktéryoh pismo bedzie

wysylane do tego samege organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre§¢ wnlosku lub uwagl zwigzana jest z dokumentem

powigzanym z aktern planowanla przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania akiu, w ramach strategiczne] oceny

~ oddzialywania na rodowisko, prognozy oddzialywanla na srodowlsko), nalezy w pkt 3 wybrad rodzaj aktu planowania przestizennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tresé wnlosku lub uwagi w pkt 7.1 Jub 7.2,

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

9 Nje dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

9 W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego pismo. W przypadku wypelnienia pkt & podaje sig adres do

korespondencji skladajacego pismo, Jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sig adres zamieszkania

albo siedziby pelnomocnika, W pizypadku wiekszej liczby skiadajgeych pismo lub pelnomocnikéw dane kalejnych skiadajgeych pismo lub

peinomocnikéw dodaje sig w formularzu albo zamieszeza na osobnych stronach i dolgeza do formularza.

5) Adres skrylid ePUAP lub adres do dorgezen elektronicznych wskazuje sig w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie kerespondencji za

pomoca $rodkéw komunikacji efektronleznej, z zastzezeniem przypadkéw, w kiérych organ, zgodnle z przepisami ustawy z dnia 18 listopada

2020 r, o dorgozeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pbEn, zm.), ma obowigzek dorgezenia korespondencfi na adres do

doreczen elektronicznych.

9 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartosé ta odnosi sig do pojedynczego wiersza.

W przypadku polrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limitznakdw, uzasadnienle zamieszcza sig na osobnych

stronach | dolacza do formularza. W przypadku wigksze] liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sig w formularzu albo

zamieszcza na osobnych stronach i dofgcza do formularza.

O W przypadku zaznaczenia pola ,hie” (wskazania terenu objgtego pismem jako czeéei dzialki ewidencyjnej lub dzialek awidencyjnych)

mozna dodat zatgeznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

9 Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykenawczych wydanych

na podstaw;e art, 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2z 2023 1. poz. 977,

z pdzn. zm.).






Warszawa, dnia 14 listopada 2024 r.

Wéjt Gminy Psary
ul. Malinowicka 4
42-512 Psary

Whioskodawea: Lidl Sp. z 0.0. Sp.k. z siedzibg w Jankowicach (62-080 Tarnowo
Podgérne) przy ul. Poznanskiej 48, wpisana do Krajowego Rejestru
Przedsiebiorcéw pod nr 0000597711

reprezentowana przez r. pr. Marka Szymanka z GWW Grynhoff
i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradey Podatkowi Sp. p. 7 siedzibg
w Warszawie,

adres dla doreczen: ul. Ksigzgcea 4, 00-498 Warszawa

ZALACZNIK NR 1
SZCZEGOLOWA TRESC WNIOSKU DO PLANU OGOLNEGO
GMINY PSARY
dla dzialek:

240106_2.0008.301/2, 240106_2.0008.301/3

Nawiazujac do treéci wniosku do planu ogblnego Gminy Psary, w zakresie ww. dzialek, na
podstawie pelnomocnictwa znajdujgcego si¢ w zalgezeniu, wnoszg o:

1) wyznaczenie dla ww. dzialki strefy planistycznej
a) strefy SW - strefa wielofunkeyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng o:

- funkcjonalnym profilu podstawowym: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren uslug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren

infrastruktury technicznej, lub



b) strefy SJ — strefa wielofunkeyjna z zabudowa jednorodzinng o:

- funkcjonalnym profilu podstawowym: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren uslug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
infrastruktury technicznej, lub

¢) strefy SZ — strefa wielofunkeyjna z zabudowy zagrodowy o:

- funkcjonalnym profilu podstawowym: teren zabudowy zagrodowej, teren
produkeji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obshugi rybactwa, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej,
- funkejonalnym profilu uzupeiajacym: teren ustug, lub

d) strefy SU — strefa uslugowa o:
- funkcjonalnym profilu podstawowym: teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, lub

e) strefy SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego o:

- funkejonalnym profilu podstawowym: teren handlu wielkopowierzchniowego,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej,
- funkejonalnym profilu uzupelniajacym: teren ushug, lub

f) strefy SP — strefa gospodarcza o:

- funkejonalnym profilu podstawowym: teren produkeji, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzone;j, teren infrastruktury technicznej
- funkejonalnym profilu uzupetniajacym: teren uslug, lub

g) strefy SI — strefa infrastrukturalna o:

- funkejonalnym profilu podstawowym: teren infrastruktury technicznej, teren
komunikacji
- funkcjonalnym profilu uzupelniajaeym: teren ustug, lub

h) ewentualnie strefa SN — strefa zieleni i rekreacji o:

- funkejonalnym profilu podstawowym: teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren
wod, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej,
- funkejonalnym profilu uzupekniajgeym: teren uslug handlu detalicznego, lub

ustalenie  gminnych  standardéw  urbanistyeznych  poprzez wprowadzenie
nastepujgeych wartodei:

a) maksymalnej wysokosci zabudowy — 15 m,

b) minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,
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¢) maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy — 60%;

3) ustalenia, ze dziatka objeta wnioskiem znajduje si¢ w obszarze uzupelnienia zabudowy.

UZASADNIENIE WNIOSKU

Dzialki o identyfikatorze 240106_2.0008.301/2, 240106_2.0008.301 /3 s3 objete ustaleniami
micjscowego planu zagospodarowania —przestrzennego zatwierdzonego uchwalg nr
XLVIII/395/10 Rady Gminy Psary z dnia 28 paZdziernika 2010 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloionego w solectwie Psary (dalej:
»Mpzp”). Dzialka o identyfikatorze 240106_2.0008,301/2 oznaczona jest w Mpzp symbolem
5U (nicucigzliwa zabudowa ustugowa), zaé dzialka o identyfikatorze 240106_2.0008.301/3
symbolem 9U (nieuciazliwa zabudowa uslugowa). Teren stanowi przedmiot uzytkowania
wieczystego Wnioskodawey i zabudowany jest otwartym dla klientéw obiektem LIDL,
skladajgcym sie z budynku wolnostojacego oraz infrastrukiury towarzyszacej w postaci m.in.
parkingu.

Ad. 1)

Wedlug danych Glownego Urzedu Statystycznego (GUS) liczba ludnoéci w gminie Psary na
przestrzeni ostatniej dekady zwigkszyta sig. Na koniec grudnia 2023 r. w gminie mieszkato 12
330 0s6b, co stanowilo 8,5 % mieszkancow powiatu bedzinskiego. W stosunku do 2013 1. liczba

ludnoéci gminy ulegla zwiekszeniu 0 4,3 % (510 0s6b).

7 analizy zmian ludnodci wedlug rocznikéw wynika, 7e w latach 2013-2023 wzrosla liczba
ludnoéei w wieku: 5-9 lat (0 5,5 %), 10-14 lat (0 34,8 %), 15-19 lat (0 21,3 %), 40-44 lata (0 29,0
%), 45-49 lat (0 59,3 %), 50-54 lata (0 11,9 %), 65-69 lat (0 41,8 %) i 70 1 wigcej lat (0 23,3 %)
przy jednoczesnym zmniejszeniu sig liczby ludnosci w pozostalych roeznikach. Jak wynika z
powyzszych danych odnotowany wzrost Judnoéci w gminie w duzej mierze dotyczy oséb w
wieku produkeyjnym. Jednocze$nie w tym samym okresie odnotowano zmniejszenie sie liczby
0s6b bezrobotnych z poziomu 576 0s6b do zaledwie 178 0s6b, co stanowi spadek o 69 %.

Dzialalnoéé uslugowo-handlowa Wnioskodawey stanowi niezwykle istotny wklad w rozwoj
gmin oraz odpowiada potrzebom wzrastajgcej liczby mieszkancow. Ponadto bliska obecnosé
obiektéw Lidl moze stanowié¢ czynnik zachgceajacy kolejnych mieszkancoéw do osiedlenia sig w
konkretnej lokalizacji i poprawi¢ dobrostan mieszkaficow gminy Psary. W zwigzku z
dzialalnoécig gospodarczg prowadzong przez Whioskodawee na terenie objetym wnioskiem,
zapewnia on stale miejsca pracy, a takze jest odbiorey ushug éwiadezonych przez lokalnych

przedsigbiorcow.

W ocenie autoréw projektu ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zimianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
wprowadzenie nowego instrumentu planistycznego o zasiegu calej gminy stanowi odpowied”
na potizeby zwigkszenia wladztwa planistycznego gminy w zakresie kreowanej polityki
przestrzennej. Jedng z najlepiej zidentyfikowanych wad dotychczasowego systemu jest
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niewystarczajaca rola studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
w szezegblnoéel w zakresie wplywu na wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Studium
uznawane jest ponadto za dokument zbyt rozbudowany oraz cechujacy sie duza niespbjnoscig
w zakresie przyjmowanego stopnia szezegblowoséei w formulowaniu ustalen, przyjmowanej
terminologii, uldadu tekstu, co stanowi istotng bariere na drodze do integracji informacji o
ustaleniach tego dokumentu na poziomie kraju. Analiza studiéw w kontekécie mozliwosci
inwestycyjnych wymaga indywidualnego podejécia do kazdego dokumentu, przez co sg 1o
opracowania nieprzyjazne dla przecigtnego odbiorcy. W miejsce studium zaproponowano
dokument o bardzo zwiczlej formie i niewielkiej liczbie ustaleft umozliwiajacej ich
standaryzacjg, a co za tym idzie — latwe porbéwnywanie treéci tego aktu z analogicznymi,
przyjetymi w innych gminach. Uzyskanie kompleksowej informacji o mozliwosciach
zagospodarowania danej nieruchomoéei bedzie nieporéwnywalnie latwiejsze niz w studium.

Dzialania podjete przez gmin¢ na obecnym etapie procedury planistycznej beda mialy
fundamentalne znaczenie dla dalszego rozwoju urbanistycznego i gospodarczego calego
obszaru objetego planem ogdlnym. Przeprowadzenie merytorycznej analizy opartej o ustalenia
ekspertéw, ale rowniez uwzgledniajgcej wnioski podmiotéw, ktére na co dziei funkejonujg na
danym terenie pozwoli na stworzenie harmonijnej caloéci zapewniajqcej zachowanie ladu
przestrzennego.

Intencjg Wnioskodawey jest, by plan ogélny Gminy Psary okreélal dla wskazanego terenu takie
strefy planistyczne oraz profile funkejonalne w ich ramach, aby byla dopuszczalna w obrgbie
stref zabudowa handlowo-uslugowa. Nalezy mie¢ na uwadze, ze art. 13a ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977
ze zm., dalej: ,,Upzp”) wprowadza regulg, zgodnie z ktoérg ustalenia planu ogdlnego
w odniesieniu do stref planistycznych oraz obszaréw zabudowy $rodmiejskiej uwzglednia sig
przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a z kolei wszystkie
ustalenia planu ogélnego beda stanowié podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Réwniez z punktu widzenia prawnego przepis art. 1 ust. 1 pkt 2 Upzp wprowadza zasadg, 7e lad
przestrzenny i zréwnowazony rozwoj stanowig podstawe zakresu i sposobéw postgpowania
wsprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy. Zasada ta powinna mieé¢ kluczowe znaczenie przy ustalaniu
treéei planu ogélnego. Takie unormowanie ma charakter materialnoprawny, ustalajacy
w stanowezy sposob, ze caloksztalt zakresu i sposobéw postepowania w sprawach
przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania
i zabudowy musi by¢ ukierunkowany na cele naczelne, to jest lad przestrzenny i zrbwnowazony
rozwdj. Definicje Jadu przestrzennego” zawiera art, 2 pkt 1 Upzp, stanowigcy, iz ilekro¢ mowa
jest w komentowanej ustawie o ,ladzie przestrzennym” — nalezy przez to rozumiec takie
uksztaltowanie  przestrzeni, ktére tworzy harmonijng calo§¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-
gospodareze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. W ramach dziatania
w zgodzie z wymogiem zachowania ladu przestrzennego konieczne jest zapewnienie, aby dany
akt gwarantowal takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng calo$é, a ponadto
uwzglednia  w  uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania

strona 4z 6



funkcjonalne, spoleczne, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Lad
przestrzenny w zakresie, o ktérym mowa w art. 1 ust. 1 pkt 2 Upzp, to zwlaszcza zachowanie
dbaloéci 0 odpowiedni zakres i sposoby postgpowania w ramach przeznaczania terendw na
poszezegOlne cele, a takze ustalanie zasad zagospodarowania i zabudowy terenow, co ma
zwigzek np. z zasadg podobienstwa czy kontynuacji funkeji. Proponowane zapisy Planu
ogblnego majg na celu przede wszystkim doprowadzenie do stanu, w ktérym teren objety
wnioskiem oraz tereny go otaczajace stanowi¢ bedq harmonijng caloéé.

Definicje ,'adu przestrzennego” zawiera art. 2 pkt 1 Upzp, stanowigcy, iz ilekrot mowa jest w
komentownej ustawie o Jladzie przestrzennym” - nalezy przez to rozumieé takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w
uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. W ramach dzialania w
zgodzie z wymogiem zachowania ladu przestrzennego konieczne jest zapewnienie, aby dany
akt gwarantowat takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calo$¢, a ponadto
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoleczne, §rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Ead
przestrzenny w zakresie, o ktérym mowa w art. 1 ust. 1 pkt 2 Upzp, to zwhaszeza zachowanie
dbaloéci o odpowiedni zakres i sposoby postepowania w ramach przeznaczania terendéw na
poszezegblne cele, a takze ustalanie zasad zagospodarowania i zabudowy terendw, co ma
zwiazek np. z zasada podobienstwa czy kontynuacji funkeji. Proponowane zapisy Planu
ogblnego maja na celu przede wszystkim doprowadzenie do stanu, w ktérym teren objety
wnioskiem oraz tereny go otaczajace stanowi¢ beda harmonijna calosc.

Obecne zagospodarowanie dzialki objetej wnioskiem jest w pelni funkejonalne oraz nie
powoduje konfliktéw przestrzennych. Dodatkowo wskazaé nalezy, ze wyznaczenie jednej
% wnioskowanych stref planistyeznych pozwoli Whioskodawey kontynuowaé zréwnowazony
oraz uzupelniaé strukture przestrzenng Psar. Teren objety wnioskiem znajduje si¢ poblizu
zabudowy mieszkaniowej, m.in. przy ul. Szkolnej, Granicznej czy Szosowej.

Ad, 2)

Ustalenie maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy na poziomie 60% pozwoli
na odpowiednie ksztaltowanie przestrzeni oraz funkcjonowanie obiektu budowlanego,
mogacego w pelni realizowaé swa handlowo-uslugows funkejg. Jednoczesénie nalezy zapewni¢
kontynuacje znajdujacej si¢ w poblizu zieleni, co zostanie zapewnione poprzez udzial
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%. Nalezy przy tym podkreslié¢, ze w mysl § 2
ust. 3 Rozporzadzenia w przypadiu  gdy obszar strefy planistycznej jest objely
obowiqzujgeymi planami miejscowymi, w strefie tej mozna okreslié warto$é minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej niZszq niz wynika to z zalgeznika nr 1 do
rozporzadzenia, jednak nie nizszq niz najwyzsza wartoéé wskaznika opisujqeego minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych w obowiqzujgeych
planach miejscowych, obejmujqceych obszar strefy.

Okredlenie wskaznika na wnioskowanym poziomie umozliwi prawidlowy rozwdj obszaru
objetego wnioskowanymi strefami planistycznymi. Nalezy takze mie¢ na uwadze, Ze obiekt
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handlowo-ushigowy bedzie wymagaé odpowiedniego wskaznika powierzchni zabudowy, tak
aby korzystanie z ustug w nim realizowanych byto w pelni komfortowe dla mieszkancow.

Okreglenie maksymalnej wysokoéci zabudowy na poziomie 15 m dla kazdej Dzialki jest
calkowicie uzasadnione panujacym w otoczeniu fadem przestrzennym.

Ad. 3)

Obszar uzupelnienia zabudowy stanowi jeden z fakultatywnych elementéw planu ogolnego.
Jednak od jego wyznaczenia zalezy czy na terenie gminy bedzie mozliwe wydawanie decyzji
o warunkach zabudowy. Jeéli gmina nie zdecyduje si¢ na wyznaczenie obszaru uzupelnienia
zabudowy to tym samym zablokuje procedurg ustalania warunkéw zabudowy z drodze decyzji.

W ocenie Wnioskodawey objeciem obszarem uzupelnienia zabudowy jak najwigkszego obszaru
Gminy Psary jest zasadne. Objeciem obszarem uzupelnienia zabudowy calego wnioskowanego
terenu spowoduje, ze mozliwos¢ jego zagospodarowania bedzie istniala zawsze.

Caly teren objety wnioskiem spelnia wymagania okreslone w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia
zabudowy w planie ogblnym gminy.

Dzialki o identyfikatorze 240106_2.0008.301/2, 240106_2.,0008.301/3 znajduja si¢ w
zgrupowaniu co najmniej 5 budynkéw, w ktorym obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu
znajduje sie w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku
w zgrupowaniu. Budynki tworzace zgrupowanie to glownie budynki ushugowe i mieszkalne,
wiec mozliwe do uwzglgdnienia wedlug Klasyfikacji Srodkow Trwalych.
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