UCHWALA NR 1V/36/2024
RADY GMINY PSARY

z dnia 19 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Psarach przy ulicy Kamiennej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2024r. poz. 609 zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz.977zpdézn. zm.) wzwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Psarach przy ulicy Kamiennej nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Psary, uchwalonego Uchwatg Nr
XXXVI1/287/2009 Rady Gminy Psary z dnia 16 listopada 2009 r. z p6zn. zm., Rada Gminy Psary uchwala co
nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Psarach przy ulicy Kamienne;.

2. Plan obejmuje obszar w granicach ustalonych na rysunku planu, ktoére zostaly oznaczone zgodnie
z Uchwatg Nr LIII/547/2023 Rady Gminy Psary zdnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Psarach przy ul.
Kamiennej.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu;
2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Psarach przy ulicy Kamiennej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem literowym o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ usytuowana elewacja
projektowanego budynku, bez  prawa  jej przekraczania cze$ciami nadziemnymi,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ o nie wiecej niz 1,5 m: schodow, gankéw, daszkow,
balkonow, taraséw, wykuszy, logii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato

ustalone jako przewazajace na dziatce budowlanej;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca 1iuzupelia, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego;

Id: 20537ADD-DF96-4534-A8DD-3DCE39944CD1. Podpisany Strona 1



6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa obejmujaca ustugi: handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, rzemieSlnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej,
nauki, edukacji, sportu irekreacji, kultury irozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, biurowe i administracji;

7) produkcji wyroboéw piekarskich i macznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng wyrobow
piekarskich i1mgcznych, wtym m.in. pieczywa mrozonego przeznaczonego dla gastronomii, wraz
z niezbednymi do jej funkcjonowania obiektami magazynowymi;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci mniejszym badz rownym 10°;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasad ksztaltowania krajobrazu,

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial  powierzchni  zabudowy, maksymalng  wysoko$¢  zabudowy, minimalng liczbe
i sposob realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

6) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

8) stawek procentowych, na podstawie ktorych, ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak przestanek:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Rysunek planu zawiera:
1) Oznaczenia bgdace obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) oznaczenie literowe terendw funkcjonalnych wg symboli okreslonych w § 7,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
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€) wybrane wymiarowania z wartosciami w metrach,
2) Oznaczenie informacyjne niebedace ustaleniem planu: droga przebiegajaca poza granicami planu.

§ 6. Ustalenia tekstowe dotyczace zasad wymienionych w§ 4 ust. 1 zostaty ujete
w formie ustalen ogoélnych zawartych w dziale II niniejszej uchwaty iw formie ustalen szczegdtowych
zawartych w dziale III niniejszej uchwaty.

DZIAL 11.
Ustalenia ogo6lne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terenu Wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi
1 oznaczonego symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) U-P — teren ustug lub produkc;ji;
2) KDD - teren drogi dojazdowe;.

§ 8. 1. Jako zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi, o ktorych mowa w § 13 na calym obszarze obj¢tym planem.

2. Realizacja wymogow dotyczacych ochrony ludnosci, obronnosci cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nowa zabudowe¢ nalezy lokalizowaé zgodnie =ze wskaznikami iparametrami okre§lonymi
w ustaleniach szczegotowych dziatu I11;

2)nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzgledem ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 3 oraz zasadami okreslonymi w dziale III;

3)dopuszcza  si¢  budowg¢  budynkéw  Sciang  bez  otworé6w  okiennych i drzwiowych
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, przy czym zakaz
ten nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
i drog;

3)zakaz lokalizacji  zakladow  stwarzajacych  zagrozenie dla zycia Iub zdrowia ludzi,
a w szczegblnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

4) nalezy zapewni¢ cigglo$§¢ przeplywu istniejacych rowdw iciekéw, zmozliwoscig ich przebudowy,
rozbudowy i zmiany przebiegu;

5) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi  nalezy realizowa¢ zgodnie zobowigzujagcymi  przepisami  odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktérej mowa w ustaleniach dziatu III;
2) zachowanie wysokosci zabudowy, o ktérej mowa w ustaleniach dziatu III;

3) zachowanie geometrii dachow, o ktorej mowa w ustaleniach dziatu III.
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Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Plan nie ustala granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Dla przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 15 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg¢ terendw objetych planem z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ indywidualne ujecia
wody z uwzglednieniem warunkoéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napigcia.
Dopuszcza si¢ alternatywne technologie bazujace na odnawialnych zrédlach energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo na teren nieruchomosci, do lokalnych
systemow kanalizacji deszczowej lub do szczelnych zbiornikéw kanalizacji deszczowe;;

4) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez istniejagca infrastrukture. Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji
inwestycji z zakresu tacznos$ci publiczne;j;

5) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Psary oraz zgodnie z przepisami o odpadach io0 utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach,

b) zakaz sktadowania odpadow,

c) zakaz przetwarzania 1magazynowania odpadéw innych niz odpady powstajace w zwiagzku
z prowadzong dziatalnoscia,

d) nakaz  przetwarzania 1imagazynowania odpadow powstajacych w zwiazku z dzialalno$cia
w specjalnie wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami ustawy o odpadach;

6) odprowadzanie $ciekow sanitarnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ stosowanie
bezodplywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekle oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

7) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu energii elektrycznej, pomp
ciepta, paliw niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm
i standardow zanieczyszczen powietrza lub woparciu o odnawialne zrodta energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

8) zaopatrzenie w gaz w oparciu o indywidualne zbiorniki z gazem ptynnym, butle propan-butan lub sieci
gazowe niskiego i Sredniego cisnienia;

9) realizacja liniowych obiektéw infrastruktury technicznej, wtym sieci gazowych wraz ze strefy
kontrolowang ma odbywac¢ si¢ wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz granic dziatki budowlanej
w pasie po 4 m od nich, przy czym wymog ten, nie dotyczy przyltaczy;

10) obstuga komunikacyjna oraz minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla terenu.
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Rozdzial 5.
Stawki procentowe do okreslenia oplaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreSlenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegétowe dotyczace terené6w wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren uslug lub produkeji, oznaczony na rysunku planu symbolem: U-P, dla
ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi,
b) produkcja wyrobow piekarskich i macznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojécia i dojazdy,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona,
d) obiekty matej architektury, wiaty, zadaszenia,
e) parkingi, miejsca postojowe.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy oraz mozliwos¢ przebudowy,
rozbudowy, odbudowy inadbudowy istniejgcej zabudowy wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng
z zachowaniem standardow okreslonych w niniejszym paragrafie.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,20;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20 %;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60 %.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych: 12 m,
b) dla pozostatych obiektow: 12 m;

2) geometria dachow glownej bryly budynkow: ptlaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
o nachyleniu potaci dachowych do 45°.

5. Ustala si¢g minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania dla terenu:

1) dla ustug rzemieslniczych i produkcji wyrobow piekarskich i macznych: 3 miejsca na 10 zatrudnionych,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

2) dla ustug handlu detalicznego: 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;

3) dla pozostatych ustug: 2 miejsca na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe.
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6. Ustala si¢ minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa na terenach wymagajacych realizacji takich miejsc w my$l przepisow odrebnych, poza
drogami publicznymi, strefami zamieszkania i strefami ruchu — co najmniej 4 % wszystkich realizowanych
miejsc postojowych na terenie dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi o symbolu 2KDD 1/2 (ul. Kamienna) przebiegajacej poza
granicami planu oraz poprzez droge dojazdowa o symbol KDD.

8. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na rysunku planu.

9. Dopuszcza si¢ realizacje ustalen przeznaczenia dopuszczalnego planu przed realizacja ustalen
przeznaczenia podstawowego.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDD, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady zagospodarowania:

1) parametry techniczne drogi zgodnie Z parametrami okreslonymi w przepisach
o warunkach technicznych dla drég publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy drogi, w pasie terenu
wyznaczonym na rysunku planu,

2) lokalizacja obiektow budowlanych 1 infrastruktury technicznej zZwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL 1V.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Psary.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Psary

Jacenty Kubica
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr 1V/36/2024
Rady Gminy Psary

z dnia 19 czerwca 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
POLOZONEGO W PSARACH PRZY UL. KAMIENNEJ
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr 1V/36/2024

Rady Gminy Psary

z dnia 19 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Psary o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi wniesionej do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Psarach przy ulicy Kamiennej

ul. Kamiennej
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drogi nr 676 na
gminng droge
publiczng.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/36/2024
Rady Gminy Psary
z dnia 19 czerwca 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Psary o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1) Ustalenia planu nie wymagaja realizacji zadan wlasnych gminy w zakresie infrastruktury techniczne;j.
2) Ustalenia planu przewiduja poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej ul. Kamienne;.

3) Realizacja zadania, okreslonego w pkt 2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
dotyczacymi: prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony $§rodowiska.

4) Zadanie okreslone w pkt 2, finansowane bedzie z budzetu gminy oraz ze zrédel zewnetrznych, w tym
m.in.: $rodkéw wiasnych, dotacji, kredytéw lub na podstawie porozumien i uméw z innymi podmiotami
w oparciu o obowigzujace przepisy.

5) Realizacja i finansowanie zadan z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych przebiega¢ bedzie na
podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséw odrebnych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr 1V/36/2024
Rady Gminy Psary
z dnia 19 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Gminy Psary na podstawie art. 67 a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

Na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy Psary podj¢ta Uchwate Nr LI11/547/2023 Rady Gminy Psary z dnia 30
marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w Psarach przy ul. Kamiennej, zwanego dalej ,,planem”.
Prace nad planem zostaty zainicjowane na wniosek wtasciciela gruntu, ktory na przedmiotowym
terenie przewiduje rozbudowg istniejgcego obiektu produkcji wyrobow piekarskich i mgcznych. Po
przeprowadzeniu wymaganej przepisami procedury planistycznej, opracowany projekt planu
przedktada si¢ do przyjecia przez Rade Gminy Psary.

Plan ustala przeznaczenie terenu wynikajace z obecnego uzytkowania gruntu, ktory zajety jest
przez obiekt produkcji wyroboéw piekarskich i macznych oraz z obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego Uchwala Rady Gminy Psary Nr
XLVIII/395/2010

z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w sotectwie Psary, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego z dnia 29 grudnia 2010 r. Nr 279, poz. 4685, zmieniona uchwatami Rady Gminy Psary
Nr XXX/336/2017 z dnia 15 maja 2017 r., Nr XXXIX/480/2018 z dnia 28 marca 2018 r. i Nr
XXVI1/269/2020 z dnia 17 grudnia 2020 r. — tekst jednolity: Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Slaskiego z dnia 20 maja 2021 r., poz. 3538, ktéry na przedmiotowym gruncie wyznacza tereny
nieucigzliwej zabudowy ustugowej o symbolu 10U. Plan przewiduje korekte obecnie
obowigzujacych wskaznikoéw urbanistycznych, majaca na celu umozliwienie rozbudowy
istniejacego zakladu. Ponadto, plan ustala zasady zagospodarowania dla obszaru poszerzenia
istniejagcego pasa drogowego ul. Kamiennej. Powyzsze rozstrzygnigcia nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Psary, uchwalonego
Uchwalg Nr XXXVI/287/2009 Rady Gminy Psary z dnia 16 listopada 2009 r. z pézn. zm. —
zgodnie ze Studium obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w terenach ustug réznych o symbolu
F4U, na ktorych dopuszcza si¢ rzemiosto, mate zaktady wytwoércze oraz utrzymanie istniejacych
funkcji.

Plan uwzglednia wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie zostaty
zastosowane takie rozwigzania projektowe, ktore uniemozliwig dysharmonizowanie przestrzeni
oraz pozwola na rozwoj przestrzenny z uwzglednieniem w uporzagdkowanych relacjach
uwarunkowan
1 wymagan funkcjonalnych, spoleczno-gospodarczych, s$rodowiskowych oraz kulturowych.
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Psary nie wskazuje
na obszarze objetym planem obszar6w przestrzeni publicznej, w zwiazku z czym, plan nie ustala
wymagan wynikajacych z ksztaltowania tych przestrzeni;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — ich utrzymanie zostato zagwarantowane poprzez
ustalenia szczegdtowe planu, ktore uwzgledniaja uwarunkowania wynikajace z obowiazujacych
planow miejscowych, cech regionu oraz krajobrazu kulturowego;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych:
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a) plan okresla zasady ochrony §rodowiska poprzez zawarcie ustalen dot. gospodarki wodne;j,
odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami, ktére zapewnig ochron¢ wod oraz
powierzchni¢ ziemi przed negatywnymi oddziatywaniami planowanej zabudowys;

b) obszar objety planem nie wymagat uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenie gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne;

c) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig 1 obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej -
wymagania nie zostaly okreslone, ze wzgledu na brak wystgpowania ww. obiektow na obszarze
opracowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefnstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — zagospodarowanie terendéw w sposdb zgodny z zapisami planu nie bgdzie
powodowato zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ustalenia planu, uwzgledniaja zasady
uniwersalnego projektowania - nie wprowadzaja ograniczen dla 0séb ze szczeg6lnymi potrzebami
oraz zawierajg wymagania dot. miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

6) walory ekonomiczne przestrzeni — plan zwigkszy walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
mozliwo$¢ realizacji obiektow dostosowanych do potrzeb oraz wpisujacych si¢ w istniejace
zagospodarowanie;

7) prawo wlasnosci — prawo wiasnosci zostalo uwzglednione poprzez wprowadzenie
przeznaczenia terenu zgodnego z wnioskiem wilasciciela gruntu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wskazano
obszaréw istotnych ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego - interes publiczny uwzgledniono w planie poprzez
zapewnienie mozliwos$ci realizowania inwestycji celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoOlnosci sieci
szerokopasmowych — zapisy planu uwzgledniajg mozliwos$ci rozwoju w ww. zakresie;

11) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
zapisy planu umozliwiaja pozyskanie wody do celow zaopatrzenia ludno$ci zaréwno z sieci
wodociggowej, jak i z indywidualnych uje¢ wody;

12) udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej zostal zapewniony zgodnie
z obowigzujagcymi wymogami, poprzez obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzania planu,
obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu oraz poprzez mozliwosé
sktadania wnioskow 1 uwag do projektu planu przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu zostalty wniesione dwie uwagi. Jedna
z uwag dotyczyla korekty sposobu redakcji przepisu § 13 pkt 2 projektu planu i zostata
uwzgledniona przez Wojta. Uwzglednienie przedmiotowej uwagi nie wymagalo ponowienia
czynnosci procedury planistycznej, poniewaz jej wprowadzenie nie wigzato si¢ ze zmiang ustalen
projektu planu. Druga z uwag nie mogla zosta¢ uwzgledniona, poniewaz dotyczyta obszaru
potozonego poza opracowaniem.

13) zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — wszelkie ogtoszenia
1 obwieszczenia zwigzane z procedura przedmiotowego planu byly publikowane
w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej biuletynu informacji
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publicznej gminy Psary. Kazdy zainteresowany mial mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentacja
planistyczng na zasadach okreslonych w ustawie o dostgpie do informacji publiczne;.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

Procedura planu uwzgledniata interes prywatny poprzez umozliwienie osobom fizycznym
sktadanie wnioskow oraz uwag do projektu dokumentu. Zabezpieczenie interesu publicznego
zostato uzyskane poprzez zapewnienie na obszarze opracowania mozliwosci realizacji inwestycji
celu publicznego. Przy projektowaniu dokumentu, uwzgledniane byly analizy ekonomiczne,
srodowiskowe oraz spoteczne.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy

Plan wyznacza tereny przeznaczone pod zabudow¢ z bezposrednim dostgpem do drogi publiczne;.
Istniejacy uklad komunikacyjny umozliwia polaczenia piesze, kolowe oraz rowerowe. Przy
sporzadzaniu projektu dokumentu uwzglgdniono warunki terenowe oraz mozliwos$¢ rozbudowy
istniejacej infrastruktury technicznej. Oceniono, ze potozenie obszaru objgtego opracowaniem daje
mozliwo$¢ rozwoju zabudowy z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej i mozliwosci
realizacji uzbrojenia terenu.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Gmina Psary nie posiada aktualnej analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — samorzad aktualizuje obowigzujace plany
miejscowe zgodnie z biezacymi mozliwo$ciami finansowymi. Zatozenia planu wpisuja si¢
w polityke przestrzenng Gminy Psary, poniewaz jego ustalenia sg zgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto, przeprowadzona procedura
sporzadzania dokumentu wynikata z obowigzujacych przepisow.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognozowany wplyw uchwalenia niniejszego planu na finanse publiczne zostat okreslony
w sporzadzonej na podstawie art. 17 ust. 5 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym Prognozie skutkow finansowych. Przedmiotowa prognoza wykazata, ze realizacja
ustalen planu nie bedzie generowata kosztow, ktdre obcigza budzet gminy w wyniku realizacji
zadan wlasnych w zakresie infrastruktury technicznej. W zwigzku z faktem, ze projekt planu
wyznacza teren pod poszerzenie pasa drogowego ul. Kamiennej, realizacja jego ustalen moze
wygenerowac koszty ktore obcigza budzet gminy w wyniku realizacji zadan wiasnych w zakresie
rozbudowy drogi publicznej. Plan ustala przeznaczenie terenu wynikajace z obecnego uzytkowania
gruntu oraz z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z niewielka
korekta wskaznikéw urbanistycznych w zwiazku z czym, nie przewiduje si¢ wplywow z tytuly
oplaty planistycznej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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