UCHWALA NR 1V/36/2024
RADY GMINY PSARY

z dnia 19 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego
w Psarach przy ulicy Kamiennej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2024r. poz.609zpdzn. zm.) oraz art. 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Psarach przy ulicy Kamiennej nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Psary, uchwalonego Uchwata Nr
XXXV1/287/2009 Rady Gminy Psary z dnia 16 listopada 2009 r. z p6zn. zm., Rada Gminy Psary uchwala co
nastgpuje:

DZIAL 1.

Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Psarach przy ulicy Kamiennej.

2. Plan obejmuje obszar w granicach ustalonych na rysunku planu, ktore zostaly oznaczone zgodnie
z Uchwala Nr LIII/547/2023 Rady Gminy Psary zdnia 30 marca 2023r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Psarach przy ul.
Kamiennej.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu;
2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Psarach przy ulicy Kamiennej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem literowym o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktoérej moze by¢ usytuowana elewacja
projektowanego budynku, bez prawa  jej przekraczania czeSciami nadziemnymi,
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong lini¢ o nie wiecej niz 1,5 m: schodow, gankow, daszkow,
balkondw, tarasow, wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato ustalone
jako przewazajace na dziatce budowlane;j;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca iuzupetnia, lecz nie powoduje znim Kolizji inie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego;



6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg obejmujacg ushugi: handlu detalicznego
0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?, rzemie$lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spoteczne;j,
nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury irozrywki, kultu religijnego, bezpieczenistwa i porzadku
publicznego, biurowe i administracji;

7) produkcji wyrobow piekarskich i macznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é produkcyjna wyrobow
piekarskich imacznych, wtym m.in. pieczywa mrozonego przeznaczonego dla gastronomii, wraz
Z niezbednymi do jej funkcjonowania obiektami magazynowymi;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci mniejszym badz rownym 10°

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre$lonymi przepisami
odrgbnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjgtym znaczeniem tych pojec.

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasad ksztaltowania krajobrazu,

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat  powierzchni  zabudowy, maksymalng  wysoko$¢  zabudowy, minimalng liczbe
1 sposob realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

8) stawek procentowych, na podstawie ktorych, ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okreéla sie, ze wzgledu na brak przestanek:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Rysunek planu zawiera:
1) Oznaczenia bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) oznaczenie literowe terenow funkcjonalnych wg symboli okre§lonych w § 7,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,



e) wybrane wymiarowania z warto$ciami w metrach,
2) Oznaczenie informacyjne niebedace ustaleniem planu: droga przebiegajaca poza granicami planu.

§ 6. Ustalenia  tekstowe dotyczace zasad  wymienionych  w § 4 ust. 1 zostaty  ujete
w formie ustalen ogolnych zawartych w dziale I niniejszej uchwaty i w formie ustalen szczegdtowych zawartych
w dziale III niniejszej uchwaty.

DZIAL I1.
Ustalenia ogdlne dotyczace calego obszaru objetego planem
§ 7. Ustala sie przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi
i 0znaczonego symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:
1) U-P — teren ustug lub produkc;ji;
2) KDD - teren drogi dojazdowe;j.

§ 8. 1. Jako zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
Wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi, o ktorych mowa w § 13 na calym obszarze objetym planem.

2. Realizacja wymogoéw dotyczacych ochrony ludnosci, obronnosci cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 1.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nowa zabudowg¢ nalezy lokalizowa¢ zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych dziatu I1I;

2) nowa zabudowg nalezy lokalizowa¢ wzglgdem ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 3 pkt 3 oraz zasadami okreslonymi w dziale Ill;

3) dopuszcza  si¢  budowe  budynkéw  $ciang  bez  otworow  okiennych i drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu:
1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, przy czym zakaz
ten nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;
i drog;

3) zakaz  lokalizacji  zakladow  stwarzajacych  zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegodlnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

4) nalezy zapewni¢ ciaglos¢ przeptywu istniejacych rowow i ciekéw, zmozliwoscig ich przebudowy,
rozbudowy i zmiany przebiegu;

5) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi  nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami  odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, 0 ktérej mowa w ustaleniach dziatu IIT;
2) zachowanie wysokosci zabudowy, o ktorej mowa w ustaleniach dziatu III;

3) zachowanie geometrii dachow, o ktérej mowa w ustaleniach dziatu III.



Rozdzial 3.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Plan nie ustala granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Dla przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw
wieczystych ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 15 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.
Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg terenow objetych planem z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ indywidualne ujecia
wody z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia.
Dopuszcza sie alternatywne technologie bazujace na odnawialnych Zrédlach energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo na teren nieruchomosci, do lokalnych
systemow kanalizacji deszczowej lub do szczelnych zbiornikéw kanalizacji deszczowe;;

4) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez istniejacg infrastrukture. Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji
inwestycji z zakresu taczno$ci publiczne;j;

5) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie gminy Psary oraz zgodnie z przepisami o odpadach io utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach,

b) zakaz sktadowania odpadow,

C) zakaz przetwarzania imagazynowania odpadow innych niz odpady powstajace w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscia,

d) nakaz  przetwarzania imagazynowania odpadow powstajacych w zwigzku  z dziatalno$cia
w specjalnie wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami ustawy o odpadach;

6) odprowadzanie S$ciekOw sanitarnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ stosowanie
bezodplywowych zbiornikdbw na nieczystosci cieklte oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) zaopatrzenie w ciepto w oparciu 0 indywidualne rozwiagzania przy zastosowaniu energii elektrycznej, pomp
ciepta, paliw niepowodujgcych przekroczenia dopuszczalnych norm
i standardéw zanieczyszczen powietrza lub w oparciu 0 odnawialne Zzrodta energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

8) zaopatrzenie w gaz w oparciu o indywidualne zbiorniki z gazem plynnym, butle propan-butan lub sieci
gazowe niskiego i sredniego ci$nienia;

9) realizacja liniowych obiektow infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowych wraz ze strefg kontrolowana
ma odbywac¢ si¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdhuz granic dziatki budowlanej w pasie po 4 m
od nich, przy czym wymog ten, nie dotyczy przylaczy;

10) obstuga komunikacyjna oraz minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla terenu.



Rozdzial 5.
Stawki procentowe do okreslenia oplaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okresSlenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem: U-P, dla ktérego
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi,
b) produkcja wyrobow piekarskich i macznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia i dojazdy,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
C) zielen urzadzona,
d) obiekty matej architektury, wiaty, zadaszenia,
e) parkingi, miejsca postojowe.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy oraz mozliwos¢ przebudowy,
rozbudowy, odbudowy inadbudowy istnicjacej zabudowy wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng
z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,20;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20 %;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60 %.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych i produkcyjnych: 12 m,
b) dla pozostatych obiektow: 12 m;

2) geometria dachow gtownej bryly budynkow: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
0 nachyleniu potaci dachowych do 45°.

5. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania dla terenu:

1) dla ustug rzemie$lniczych i produkcji wyrobow piekarskich i macznych: 3 miejsca na 10 zatrudnionych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

2) dla ustug handlu detalicznego: 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;

3) dla pozostatych ustug: 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe.



6. Ustala si¢ minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na terenach wymagajacych realizacji takich miejsc w my$l przepisow odrebnych, poza
drogami publicznymi, strefami zamieszkania i strefami ruchu — co najmniej 4 % wszystkich realizowanych
miejsc postojowych na terenie dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi 0 symbolu 2KDD 1/2 (ul. Kamienna) przebiegajacej poza
granicami planu oraz poprzez droge dojazdowa o symbol KDD.

8. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na rysunku planu.

9. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ustalen przeznaczenia dopuszczalnego planu przed realizacjg ustalen
przeznaczenia podstawowego.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDD, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady zagospodarowania:

1) parametry techniczne drogi zgodnie Z parametrami okreslonymi w przepisach
o warunkach technicznych dla drég publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy drogi, w pasie terenu
wyznaczonym na rysunku planu,

2) lokalizacja obiektow budowlanych 1 infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
DZIAL 1V.

Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Psary.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.



