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WNIOSEK
0 zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
w miejscowosci Bory

Dziatajgc w imieniu Zaktad Bory 1 sp. z o. o. (dalej: Whnioskodawca) niniejszym
sktadam wniosek o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
teren6w w miejscowosci Bory, zatwierdzonego uchwatg nr XLVIII/398/2010 Rady
Gminy Psary z dnia 26 pazdziernika 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w sofectwie Sarndw
(,MPZP") w czesci w jakiej pfzeznacza dziatke nr ewid. nr 449/18, obreb Sarnéw,
ul. Jasna 12 (dalej: ,Nieruchomo$¢”) w § 13 MPZP teren pod obiekty produkcji

ogrodniczej (RU) poprzez dodanie w ramach § 13 ust. 3 MPZP mozliwoéci

prowadzenia ustug zwigzanych z produkcja ogrodnicza, w tym handlu
ptodami i lokalizacji obiektéw budowlanych zwigzanych z tymi ustugami.

UZASADNIENIE

W  aktualnie  obowigzujacym  MPZP  Nieruchomoé¢é  oznaczona jest
jako RU tereny produkcji ogrodniczej. MPZP dopuszcza zgodnie z § 13 ust. 3 MPZP
jedynie:

»~1) lokalizacje budynkéw zaplecza techniczno - administracyjnego;




2) prowadzenie sieci, lokalizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz wewnetrznych drég dojazdowych, parkingéw i garazy niezbednych dla obstugi
terenu i zabudowy;

3) lokalizacje terendw zieleni urzadzonej;
4) lokalizacje wolnostojacych reklam i masztéw reklamowych”

Wtasciwy obszar w planie zostal wskazany na ponizszej mapie.
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https://www.psary.e-
mpzp.pl/index.php/view/map?repository=psary&project=psary

Whnioskodawca chciatby jednak, aby dopuszczona zostata sprzedaz na miejscu
plondw ktére wyrosty w lokalnych szklarniach. Tego typu dziatalnos¢ jak réwniez
inne ustugi powigzane z uprawami ogrodniczymi poprawiajg warunki rozwoju
dziatalnoéci produkcyjnej. Zmiana jest takze korzystna dla mieszkancéw, ktorzy
mogq zakupi¢ towar bezposrednio u producenta. Nadmieni¢ warto, ze zmiana
MPZP nie zaburzy tadu przestrzennego na tym terenie, gdyz ewentualne nowe
obiekty bedg miaty charakter towarzyszacy istniejacej infrastrukturze
produkcyjnej, a ich gabaryty bedq ograniczone ustaleniami MPZP. Realizacja
nowych przepisbw MPZP nie spowoduje takze zadnych ucigzliwosci gdyz
dziatalno$é ustugowa towarzyszaca produkcji ogrodniczej i uzupetniajgca ja miesci
sie w spektrum potencjalnych immisji generowanych przez produkcje.

W studium nieruchomos$é okreslona jest jako tereny obiektow produkcji
ogrodniczej, hodowlanej i rolniczej i co istotne studium dopuszcza funkcje ustug
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zwigzanych z obstugg rolnictwa. Ponizej mapa, na ktérej przedmiotowy teren
zostat oznaczony w studium.
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https://Www. psary.e- )
mpzp.pl/indéex.php/view/map?repository=psary8&project=psary

W orzecznictwie sadéw administracyjnych wskazuje sie na powigzanie
funkcjonalne sklepu sprzedajacego produkty pochodzgce z dziatalnosci rolniczej z
funkcjq rolniczg, vide: Wyrok WSA w Olsztynie z 24.11.2015 r., II SA/OI 654/15,
LEX nr 1946831. Ponizej istotny cytat z tego orzeczenia:

~Nadto inwestorzy wskazali, ze Scisty zwigzek funkcjonalny gruntéw w W. z
planowang inwestycjg w P. polega m.in. na tym, iz zabudowa gospodarcza w P.
ma zawieraC pracownie pszczelarskq oraz magazyn narzedzi, drobnego sprzetu
rolniczego, plondw | materiatdw pomocniczych do prowadzenia ekologicznych
upraw rolnych w W. Grunty w W. mogg petni¢ funkcje rolnicze, natomiast dziatka
w P. ma najnizszg VI klase bonitacyjng i wykorzystanie jej do funkcji rolniczych
Jjest nieracjonalne. Poza tym dziatka w P. moze petni¢ funkcje siedliska, gdyz jest
w petni uzbrojona, w przeciwienstwie do dziatek w W. Stanowisko inwestoréw
zostato potwierdzone przez specjalistéw z OSrodka Doradztwa Rolniczego, ktérzy
w pismie z dnia 12 sierpnia 2014 r. (k. 312 akt adm.) stwierdzili, ze potozenie
gospodarstwa i roztég pél gospodarstwa w obrebach W. i P. sprzyjajg zatozeniu
gospodarstwa pasiecznego, jakos¢ bonitacyjna gruntéw gospodarstwa (gleby klasy
III-1V) kwalifikuje je pod prowadzone metodami ekologicznymi uprawy warzywne
lub sadownicze. Z kolei budowa domu mieszkalnego z pracownig pasieczng na
dziatce w P. | urzgdzenie tam specjalistycznego sklepu z uwagi na duza
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liczbe turystow we wsi zapewnitoby plynna sprzedaz produktow
pszczelarskich oraz warzyw i owocéw z wtasnej produkcji, a pracownia
pszczelarska ze sklepem mogtyby petni¢ okreslone funkcje edukacyjne.
Nastepnie inwestorzy w pismie z dnia 10 wrzesnia 2014 r. wyjasnili, ze nie
posiadajg mieszkania czy domu bedgcego w petni ich wtasnosciq. Zaréwno w W.,
jak i w K. sq jedynie wspdtwiascicielami nieruchomosci. W tej sytuacji chcieliby
zamieszka¢ w domu bedacym ich petng wtasnoscig, wystepuja o zgode na budowe
siedliska rolniczego, a nie zabudowy hotelowej czy pensjonatu. W tej sytuacji na
podstawie zebranego materiatu dowodowego zasadnie organy obu instancji uznaty,
ze w sprawie wystepuje zwigzek funkcjonalny miedzy posiadanym przez
inwestoréw gospodarstwem rolnym w W. a zabudowg zagrodowg majgqcg powstac
w P. I nawet odlegtos¢ pomiedzy polami i pasiekq w W. a zabudowg zagrodowg w
P., ktéra wynosi 10 km, nie stanowi problemu ze wzgledu na charakter planowanej
dziatalnosSci rolniczej. Dziatalno$¢ rolnicza polegajgca na uprawie ekologicznego
warzywnictwa i sadownictwa, podobnie jak hodowla pszczdt, nie wymaga bowiem
codziennej pielegnacji, a jedynie okresowej obecnosci. Zatem planowana
zabudowa zagrodowa na dziatce w P. ma stuzy¢ prowadzeniu gospodarstwa w W.”.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze konieczna jest promocja lokalnego handlu
produktami spozywczymi. W zwigzku z ociepleniem klimatu i rosngcymi kosztami
energii oraz emisjg gazow cieplarnianych nalezy promowac sprzedaz produktow u
zrodta co pozwala ograniczy¢ emisje zwigzane z transportem i przechowywaniem
Zywnosci.
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