UCHWALA NR XLI11/432/2022
RADY GMINY PSARY

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy Psary na lata 2022-2026

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15, art. 40 ust.1, art 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2022r., poz.559 ze zm.), art.21 ust.1 pkt1iust2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy oraz zmianie Kodeksu Cywilnego (tj.Dz.U.
z2022r., poz.172)

Rada Gminy Psary
uchwala:

§ 1. Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy na lata 2022-2026 w brzmieniu
stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Psary

Jacenty Kubica
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Zalacznik do uchwaty Nr XLI1/432/2022
Rady Gminy Psary
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Zalacznik nr 1

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM GMINY
PSARY NA LATA 2022-2026.

Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy ma na celu stworzenie podstawowych
zasad gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy.

W przypadku zaistniatej koniecznosci wprowadzenia zmiany program bedzie podlegat aktualizacji.
Program opracowany jest na kolejne pig¢ lat 2022-2026 i obejmuje :

1. Prognoz¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

2. Analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata

3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego  zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, atakze wydatki
inwestycyjne.

8. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy a w szczegolnos$ci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali
I Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach, przedstawia si¢ nastepujaco:
Mieszkaniowy zas6b gminy tworza lokale bedace wlasnoscia gminy.
W 2022 r. ogdlna liczba mieszkan nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy wynosi :
4 lokale mieszkalne oraz 3 lokale socjalne.

1. Lokale mieszkalne zlokalizowane sa w nastepujacych budynkach:

L.p. Adres budynku Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa
lokalu

1. Dabie ul. Dolna 1 — budynek 1 70 m?
komunalny

2. Sarné6w ul. Szkolna 3a -budynek 1 56 m?
Przedszkola Publicznego

3. Grodkow ul. Zwyciestwa 2 — budynek 1 49m?
Gminnego Osrodka Kultury

4. Grodkéw ul. Lesna 2 — budynek Szkoty 1 23,50 m?
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| Podstawowej

2. Lokale socjalne zlokalizowane sag w budynku Gminnego Osrodka Kultury w Grodkowie ul. Zwyciestwa
2.

a) lokal nr 1 — powierzchnia uzytkowa 24,34 m?
b) lokal nr 2 — powierzchnia uzytkowa 24,57m?,
¢) lokal nr 3 — powierzchnia uzytkowa 30,95 m?

Aktualnie wynajmowane sg wszystkie lokale socjalne i3 lokale mieszkalne. W zwigzku z rozwigzaniem
przez obecnego Najemce umowy najmu lokalu zlokalizowanego w budynku Szkoty Podstawowej
w Grodkowie lokal pozostanie wolny.

Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy w kolejnych 5 latach:

ROK ILOSC MIESZKAN ILOSC MIESZKAN ILOSC MIESZKAN
OGOLEM CZYNSZOWYCH SOCJALNYCH

2022 7 4 3

2023 7 4 3

2024 7 4 3

2025 7 4 3

2026 7 4 3

Liczba lokali w mieszkaniowym zasobie gminy nie zabezpiecza zapotrzebowania na realizowanie
natozonego ustawag obowigzku zapewnienia lokali mieszkalnych i socjalnych, celem zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych gospodarstwom o niskich dochodach. Aktualny zaséb mieszkaniowy Gminy Psary nie jest
adekwatny do potrzeb, w zwiazku z tym Gmina Psary podjeta dziatania w tym zakresie 1 07.12.2021r. wraz
z dziewigcioma innymi gminami oraz Krajowym Zasobem Nieruchomosci zawigzata Spoteczna Inicjatywe
Mieszkaniowa w formie spotki z ograniczong odpowiedzialno$cia pod nazwg SIM Zaglebie Spoétka z.0.0,
ktorej celem jest budowanie domow mieszkalnych oraz ich eksploatacja na zasadach najmu. W ramach
realizacji inwestycji do 2030r. na terenie Gminy Psary planuje si¢ utworzenie 306 lokali mieszkalnych.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata

W latach 2022-2026 nie planuje si¢ generalnych remontéw budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale
mieszkalne, poniewaz w ciggu ostatnich lat byly modernizowane i znajduja si¢ w dobrym stanie technicznym.

Stan techniczny zarowno lokali mieszkalnych jak i socjalnych jest dobry— zostata przeprowadzona

termomodernizacja budynkoéw, w zwigzku z powyzszym nie bedg wymagaly remontow w ciggu najblizszych
5 lat.

Niewielki remont zostanie przeprowadzony w wolnym od najmu lokalu mieszkalnym zlokalizowanym
w budynku Szkoly Podstawowej w Grodkowie. Remont polega¢ bedzie na od§wiezeniu $cian i wymiany
armatury kuchennej i fazienkowe;.

Potrzeby w zakresie remontoéw lokali mieszkalnych i socjalnych bedacych w zasobie Gminny Psary zostaja
ustalane w oparciu o:

- potrzeby zglaszane przez najemcow,
- obowiazkowe przeglady techniczne budynkow,
- zestawienia niezrealizowanych potrzeb z lat ubiegtych, jak rowniez prac niezbednych do
wykonania w celu bezpiecznego uzytkowania lokalu,
- inne prace konserwacyjne wynikajace z biezacego utrzymania lokali,
- obowigzujace przepisy, w szczegdlnosci z zakresu prawa budowlanego, ochrony srodowiska itp.
III. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Ze wzgledu na zbyt ograniczony zasob mieszkaniowy w kolejnych pigciu latach nie planuje si¢ sprzedazy
lokali pod warunkiem, ze obecni najemcy nie wystapia z wnioskiem o wykup wynajmowanych mieszkan lub
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nie nastapi adaptacja lokali mieszkalnych na cele niemieszkalne zwigzane z realizacja zadan wtasnych gminy
wraz z przekazaniem ich wlasciwym jednostkom organizacyjnym gminy.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Stawk¢ bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala w drodze
zarzadzenia Wojt Gminy.

2. Okreslajgc stawke bazowa czynszu powierzchni uzytkowej lokali Wojt Gminy obowigzany jest do
uwzgledniania czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali tj.

- potozenie budynku

- potozenie lokalu w budynku

- wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacji oraz ich stanu technicznego
- ogoblnego stanu technicznego budynku

Potozenie budynku oraz stan techniczny budynku nie majg wptywu na wysoko$¢ czynszu poniewaz budynki,
w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne zlokalizowane sg w centralnej czesci miejscowosci. Stan techniczny
budynkow jest dobry ze wzgledu na przeprowadzone termomodernizacje.

Bioragc pod uwage potozenie lokalu w budynku oraz wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne
i instalacje, stawke bazowa czynszu zwigksza si¢ badz obniza w nastgpujacy sposob :

- lokale potozone na II pigtrze budynku - obnizenie o 5 %
- lokal z doprowadzong instalacja wodno-kanalizacyjng - podwyzszenie o 10 %
- lokal z tazienka i wc - podwyzszenie o 10 %
- lokal z doprowadzong instalacja centralnego ogrzewania - podwyzszenie o 10 %
- lokal z doprowadzong instalacja gazowa — podwyzszenie o 10%
3. Czynniki obnizajace i podwyzszajace nie majg zastosowania do stawek czynszu za lokale socjalne.

4. Stawka bazowa czynszu ustalana jest w oparciu o wskaznik wartosci odtworzeniowej budynku w danym
roku. Wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztow odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych ustalana jest co 6 miesiecy w obwieszczeniu Wojewody Slaskiego zamieszczonym w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

5. Podwyzka stawek czynszu bedzie dokonywana nie czgsciej niz raz w roku.

6. Stawka czynszu w lokalach socjalnych wynosi polowe stawki najnizszego czynszu w mieszkaniowym
zasobie gminy.

7. Oprocz czynszu najemcy ponosza koszty zwiazane z eksploatacja lokalu tj. optata za dostawe  energii,
gazu ,wody, odbiér odpadéw i nieczystosci cieklych.

8. Najemca zobowigzany jest do uczestnictwa w kosztach ulepszen dokonywanych w lokalu przez
wynajmujacego lub za jego zgoda przez najemce. Sposob rozliczenia koszow winien by¢ uzgodniony pisemnie
pomigdzy najemca a wynajmujacym.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.
Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt.

Mieszkaniowy zasob gminy przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow gminy.

Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczeg6lnosci:
a) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci,
b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

¢) biezace administrowanie nieruchomosci,
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d) utrzymywanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym,
¢) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych
f) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym lokali, poprzez zapewnienie obowigzkowych przegladow,

g) prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali poprzez zawieranie umdéw najmu oraz naliczanie
czynszu,

h) remonty, konserwacje, modernizacj¢ lokali oraz budynkéw w miar¢ potrzeb oraz mozliwosci
finansowych.

Mieszkania wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane w formie
bezprzetargowej najemcom lub w drodze przetargu.

Ze wzgledu na zbyt maly zasob lokali mieszkalnych w najblizszych latach planowane sg zmiany w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy poprzez podejmowanie dzialan majacych na celu zwigkszenie
zasobu mieszkaniowego. Jednym z takich dziatan jest przystapienie Gminy Psary do spotki SIM Zaglebie
Spota z 0.0, ktorej podstawowym celem jest budowa domow mieszkalnych oraz ich eksploatacja na zasadach
najmu lokali. W ramach realizacji inwestycji do 2030r. na terenie Gminy Psary planuje si¢ utworzenie
306 lokali mieszkalnych.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej z przeznaczeniem na biezaca eksploatacje
1 remonty s3:

a) wpltywy z czynszow za wynajem lokali mieszkalnych i lokali socjalnych
b) $rodki budzetowe
¢) pozyskane $srodki zewnetrzne.

VII. Wysokos$¢ kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne.

Rok Koszty Koszty Koszty modernizacji | Koszty zarzadu Wydatki
biezacej remontéow | lokali i budynkoéw | nieruchomosciami | inwestycyjne
eksploatacji wchodzacych w sklad | wspolnymi

mieszkaniowego zasobu
gminy
2022 1000 zt 8000 zt - - -

2023 1000 zt - - - -

2024 1000 zt - - - -

2025 1000 zt - - - -

2026 1000 zt - -

VIIIL. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy a w szczegodlnoSci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali
Gmina Psary nie planuje zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali.

Ze wzgledu na zbyt maty zaséb mieszkaniowy i rosnace potrzeby gminy w zakresie gospodarki lokalowej
podjete zostang dziatania zmierzajace do zwigkszenia zasobu mieszkaniowego gminy.

Ze wzgledu na zbyt ograniczony zasdb mieszkaniowy w kolejnych pigciu latach nie planuje sie sprzedazy
lokali
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Uzasadnienie

Obowiazek opracowania przez gming, a nastgpnie uchwalenia przez Rad¢ Gminy wieloletniego programu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy wynika zzapisow ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminyi o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj.Dz.U. z 2022r.,
poz.172).

Ustawa ta okre$la, ze program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 kolejnych lat.

W zwigzku z uplywem obowigzywania uchwaty Nr XXVII/301/2017 Rady Gminy Psary z dnia 23 lutego
2017r. w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Psary
na lata 2017-2021 koniecznym jest opracowanie programu na kolejne 5 lat.

W zwiagzku z powyzszym podjecie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.
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