Zatacznik do Decyzji Wéjta Gminy Psary
Nr RPPIX.6220.2.2020 z dnia 26 .07.2021 r.

Charakterystyka przedsiewziecia polegajacego na budowie i eksploatacji zespotu magazynowo-
ustugowo-produkcyjnego wrazz przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z towarzyszaca
infrastruktura, w tym zespotami parkingéw na dziatkach ewidencyjnych nr 46/3, 62/4, 68/3, 87/3
w m. Czeladz, obreb Czeladz, wojewodztwo sSlaskie

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na terenie miasta Czeladz przy
ul. Gdanskiej, na dziatkach ozn. nr ewid. 46/3, 62/4, 68/3 i 87/3. Obecnie wspomniany teren jest
niezagospodarowany i w catosci pokryty roslinnoscig niskg i wysoka.

Bezposrednie otoczenie terenu przedmiotowej inwestycji stanowia:

- od pétnocy — ul. Gdanska, a za nig Zaktad Inzynierii Komunalinej;

- od potudnia — utwardzona droga gruntowa a za nig tereny niezagospodarowane;

- od zachodu — tereny niezagospodarowane, dalej ul. Gdanska;

- od wschodu — niezagospodarowana dziatka, a za nig planowane do realizacji centrum produkcyjno-
logistyczno-magazynowe.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwatg Nr
XXVI1/329/2020 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 30 wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. SI z 2020 r. poz.
7100 z dnia 5 pazdziernika 2020 r.) dziatki ewidencyjne nr 46/3, 87/3, 62/4 i 68/3 arkusz mapy 23
oznaczone sg na rysunku planu symbolem 1U/UC — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej w tym
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Dla ww. terenu ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa ustugowa;

- obiekty handlowe, o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?
- zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa:

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

- zielen urzadzona;

- zielen izolacyjna;

- dojscia i dojazdy;

- miejsca postojowe i garaze zbiorowe;

- ciggi pieszo-jezdne i drogi dla rowerow;

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne;
- ekrany akustyczne.

Zesp6t magazynowo-ustugowo-produkcyjny, skfadajgcy sie z jednej hali wraz
z towarzyszacg infrastrukturg bedzie obejmowac obszar o powierzchni ok. 3,5 ha, na ktérg sktadac sie
bedzie:
a) powierzchnia zabudowy — ok. 2,9 ha;
- powierzchnia hali — ok. 1,8 ha;
- towarzyszgca infrastruktura hali m.in. w postaci ciggow komunikacyjnych, zbiornikow ppoz. - ok. 0,5
ha;
- miejsca postojowe wraz z towarzyszacg infrastrukturg — ok. 0,6 ha;
b) pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia na potrzeby zamierzenia to powierzchnia
biologicznie czynna tj. nie mniej niz 10% ogdlnej powierzchni dziatek.
taczna powierzchnia hali bedzie wynosi¢ okoto 1,8 ha, o wysokosci min. 11,9 m, na ktérg bedg sie
sktadac:
- jednokondygnacyjna przestrzen, magazynowa, ustugowa, produkcyjna o powierzchni okoto 1,65 ha;
- dwu-kondygnacyjne przestrzenie socjalno-administracyjne (w srodku hali) o powierzchni ok. 0,15 ha
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x2 (dwie kondygnacje) m?, czyli tgcznie ok. 0,3 ha.

Omawiana inwestycja bedzie jednokondygnacyjnym budynkiem o konstrukcji stalowej, o $cianach
zewnetrznych petnych z ptyt warstwowych — bez otworéw okiennych, przykryte dachem ptaskim
i pomalowane w niejaskrawych kolorach, o minimalnej wysoko$ci 11,9 m.

W  przedmiotowym budynku zostang wyznaczone niezalezne czesci powierzchni
0 nastepujgcym przeznaczeniu:

1) magazyny — hala zostanie wyposazona w system wysokiego sktadowania. Obstuga za i wytorowania
odbywac sie bedzie przy pomocy woézkow widtowych elektrycznych wysokiego podnoszenia oraz
wozkow pomocniczych. Do roztadunkéw samochodow TIR stuzy¢ bedg rampy roztadowcze (doki).
Zaktada sie magazynowanie i przetadunek artykutdow posiadajgcych oryginalne opakowania, ktére nie
emitujg zanieczyszczen Ilub substancji szkodliwych do $rodowiska. W magazynie zaktada sie
sortowanie przesytek, paczek oraz/lub artykutéw;

2) magazyny w postaci chtodni/ mrozni — hala bedzie przeznaczona do magazynowania produktéw
wymagajgcych nizszych temperatur magazynowania (np. artykutdw spozywczych, kosmetykow czy
farmaceutykéwy);

3) produkcja (ustugi) polegajace na:

a) obrébce materiatdow — pod zamowienia konkretnych klientow, beda to elementy metalowe, tworzyw
sztucznych wymagajgce szlifowania, ciecia — np. komponenty do produkcji samochodéw, bram,
konstrukcji metalowych itp.;

b) sktadaniu produktow z gotowych komponentéw — w obiekcie beda réwniez poddawane obrobce
elementy drewniane stanowigce komponenty np. ozddb swigtecznych. W obiekcie bedzie prowadzony
montaz gotowych komponentéow w cate uktady, np. sktadanie licznikow samochodowych, podzespotow
elektrycznych;

¢) montowanie podzespotoéw elektrycznych — prace nad komponentami do instalacji elektrycznych bedg
wykonywane recznie na stotach przy uzyciu prostych narzedzi recznych oraz zmechanizowanych takich
jak: lutownica, zaciskarka koncowek, wkretarka, opalarka, nozyki, mierniki pragdéw, autotransformatory.

Obiekt bedzie pracowaé w systemie 3 zmianowym, do siedmiu dni w tygodniu, 24h/dobe,
do 365 dni w roku. Planowane zatrudnienie ogétem wyniesie do ok. 290 os6b — ok. 210 pracownikéw
fizycznych i ok. 80 pracownikéw umystowych.

Etap eksploatacji przedsiewziecia zwigzany bedzie z emisjg hatasu, emisjg zanieczyszczen
do powietrza, emisjg odpadow, emisjg sciekow.

Zrédtami emisji hatasu bedg zrodta kubaturowe, punktowe i ruchome, czyli:

- hala magazynowo-ustugowo-produkcyjna, w ktorej hatas powodowac bedg procesy odbywajace sie
wewnatrz hali zwigzane bezposrednio z pracg sprzetu/ maszyn bedgcych na wyposazeniu hali;

- wentylacja mechaniczna — wentylatory dachowe wyciggowe, wentylatory scienne wycigagowe, centrale
wentylacyjne;

- agregaty, urzgdzenia chtodnicze;

- wézki widtowe;

- samochody ciezarowe i osobowe.

Emisja zanieczyszczeh do powietrza na etapie eksploatacji inwestycji zwigzana bedzie
z ruchem pojazdéw ciezarowych/ dostawczych typu TIR i VAN poruszajgcych sie po terenie inwestyciji
oraz ruchem pojazdéw osobowych i ciezarowych o masie catkowitej do 3,5 tony.

Na etapie eksploatacji inwestycji bedg powstawa¢ odpady w wyniku prowadzonej
dziatalnosci. Ze wzgledu na fakt, iz hala jest budowana pod wynajem, mogg by¢ wytwarzane rézne
rodzaje odpadow. Przewiduje sie, ze w trakcie eksploatacji przedsiewziecia powstang odpady
z nastepujgcych grup:

- z grupy 12 — czgstki i pyly zelaza oraz jego stopy;

- z grupy 13, czyli: 13 05 01* odpady state z piaskownikdéw i z odwadniania olejéw w separatorach;
13 05 02 szlamy z odwadniania olejow w separatorach; 13 05 07* zaolejona woda z odwadniania
olejow w separatorach;

- z grupy 15 — opakowaniowe: sorbenty, tkaniny do wycierania , materiaty filtracyjne i ubrania ochronne
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nieujete w innych podgrupach;

- z grupy 20 — odpady komunalne fgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie (papier i tektura,
szklo, odpady kuchenne ulegajgce biodegradacji; tworzywa sztuczne, metale) oraz 20 03 01
niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne a takze 20 03 99 odpady komunalne niewymienione
w innych podgrupach.

Natomiast Scieki socjalno-bytowe powstajgce w fazie eksploatacji bedg odprowadzane do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu uzyskania warunkow technicznych i wykonania
przytgcza, bedg odprowadzane do szczelnych, podziemnych atestowanych zbiornikdw na nieczystosci
i bedg przekazywane przedsiebiorcom posiadajgcym stosowne zezwolenia.

Z upowaznienia Wéjta
Aldona Kubanska
kierownik
Referatu Ochrony Srodowiska
i Zarzagdzania Drogami
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