UCHWALA NR XXVI1/269/2020
RADY GMINY PSARY

z dnia 17 grudnia 2020 r.

w sprawie zmiany uchwaly nr XLVIII/395/2010 Rady Gminy Psary z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w solectwie Psary

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22020 ., poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.),w
zwigzku zuchwata Nr XII1/143/2015 z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany uchwaly nr XLVIII/395/2010 Rady Gminy Psary zdnia 28 pazdziernika 2010r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w sotectwie Psary 1ipo
stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Psary uchwalonego Uchwala Nr XXXVI/ 287/2009 Rady Gminy Psary z dnia
16 listopada 2009 r., zmienionego uchwatami Rady Gminy Psary Nr [X/82/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r. oraz
Nr VI/161/2020 z dnia 30 stycznia 2020r., na wniosek Wdjta Gminy, Rada Gminy Psary

§ 1. Uchwala si¢ zmiang Uchwaty Nr XLVIII/395/2010 Rady Gminy Psary z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w sotectwie Psary,
w czesci - dla obszaru nr 16 oraz dla 6 fragmentéw obszarow nr 3, 7, 8, 91 12, o tacznej powierzchni okoto
5,89 ha, w granicach okreslonych na zatacznikach nr 1.1 i nr 1.2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nr 16 oraz dla 6 fragmentow
obszaréw nr 3, 7, 8, 9 1 12, polozonych w sotectwie Psary, stanowigcy zalacznik nr 1.1 i nr 1.2;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
zmiany planu wylozonego do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) informacja o danych przestrzennych, stanowigca zatacznik nr 4.
§ 3. W tresci uchwaly, o ktorej mowa w § 1 ust. 1, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) § 6 ust. 1 zdanie wprowadzajace otrzymuje brzmienie:

»l. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 34MN oraz 35MN, 36MN,
37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46 MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN,
SIMN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg
Jjednorodzinng z nieucigzliwymi ustugami jako funkcjq uzupetniajgcq.;”;

2) w § 6 dodaje si¢ ust 2b w brzmieniu:

»2b. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 39MN, 5IMN, 52MN, 53MN, 54MN,
S5MN, 56 MN, ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalnie — 0,01,

b) maksymalnie — dla zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej maksymalnie - 0,50, a dla zabudowy
szeregowej — 0,70

3) nastepujqce szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz - 250 m?,
b) szerokos¢ frontu nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 6 m,

¢) kgt potozenia granic bocznych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°;
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4) zapewnienie miejsc do parkowania w wedlug wskaznika - minimum 2 miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny;

S)dla zabudowy ustugowej zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.;”;

3) § 6 ust. 10 otrzymuje brzmienie:

., 10. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, SMN, 10MN, 11MN, 13MN, 16MN,
23MN, 22MN, 25MN, 26MN, 28MN, 29MN, 30MN, 34MN, 39MN, 53MN i 55MN ustala si¢ nakaz
przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow  polozonych —w strefach  technicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich i srednich napiecé, zgodnie z warunkami okreslonymi
na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.”;

4) w § 41 dodaje si¢ ust 1¢ w brzmieniu:

»lc. Dla nieruchomosci lub czesci nieruchomosci potozonych w granicach terenow ozmaczonych na
rysunku planu symbolami 39MN, 5IMN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN, dla ktorych w planie
dokonano przeznaczenia gruntow rolnych i nieuzytkow na cele budownictwa mieszkaniowego ustala sie
stawke procentowq od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci
procent).”..

§ 4. 1. Na rysunku planu - zalaczniku nr 1 do uchwaty nr XLVIII/395/2010 Rady Gminy Psary z dnia
28 pazdziernika 2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w solectwie Psary, wskazuje si¢ obszar nr 16 oraz 6 fragmentow obszarow nr 3, 7, 8, 9112,
bedacych przedmiotem zmiany planu i wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany pokazane na rysunku planu:

1) Obszar 3 - cze$¢ terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R, o dotychczasowym przeznaczeniu:
tereny rolnicze - uzyskuje nowe przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng jako tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 52MN i 53MN, z ustaleniami zawartymi w § 6;

2) Obszar 7 - czg$¢ terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 17R, o dotychczasowym przeznaczeniu:
tereny rolnicze, uzyskuje nowe przeznaczenie pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng jako teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 51MN, z ustaleniami zawartymi w § 6;

3) Obszar 8 - czgs¢ terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9R, o dotychczasowym przeznaczeniu:
tereny rolnicze, uzyskuje nowe przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng jako teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 56MN, z ustaleniami zawartymi w § 6;

4) Obszar 9 — czg$¢ terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 16R, o dotychczasowym przeznaczeniu:
tereny rolnicze, uzyskuje nowe przeznaczenie pod zabudoweg mieszkaniows jednorodzinng jako teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 54MN, z ustaleniami zawartymi w § 6;

5) Obszar 12 - czgs¢ terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9R, o dotychczasowym przeznaczeniu:
tereny rolnicze, uzyskuje nowe przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami S5SMN, z ustaleniami zawartymi w § 6;

6) Obszar 16:

a) cze$¢ terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2R, o dotychczasowym przeznaczeniu: tereny
rolnicze, uzyskuje nowe przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jako teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 39MN, z ustaleniami zawartymi w § 6;

b) pozostate tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 39MN przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng pozostaja w dotychczasowym przeznaczeniu.

2. Na rysunkach zmiany planu obowigzuja nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy z ograniczeniem wysokos$ci zabudowy, na podstawie przepisow ustawy Prawo lotnicze;
5) symbole przeznaczenia terenu - MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Na rysunku zmiany planu wystgpuja rowniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne:
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1) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz ze strefg bezpieczenstwa;
2) granica zasi¢gu zbiornika wod podziemnych - dawniej GZWP nr 455 ,,Dabrowa Gornicza”;
3) granica zasiggu ztoza wegla kamiennego ,,Grodziec” WK 325;

4) granica strefy z ograniczeniem wysoko$ci zabudowy, na podstawie przepisow ustawy Prawo lotnicze;

5) szlaki rowerowe;
6) numer obszaru zmiany mpzp.
§ 5. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Psary.

§ 6. Uchwala wchodzi wzZycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Psary

Jacenty Kubica

Id: 0C4D66EC-F3A7-4A48-B3E1-9ACI9B7CF8FCA. Podpisany Strona 3



Zatgcznik nr 1.1
Uchwaty Nr XXVI11/269/2026——A—
Rady Gminy Psary
r. \,r~
. / LEGENDA:

2564/1

iy

932110

ZMIANA UCHWALY NR XLV111/395/2010 Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2010 R.
W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO

W SOLECTWIE PSARY
200

RYSUNEK ZMIA

Skala 1:2000

100

v

NY PLANU
™ . N y .60:”’
o

I’R’///}I’,’
/4 Rillb

S-Rillb
1940/

s

R
Rillb
e

7%
LY
LY
A Y
-

1496/4
\ L
7’
’/
,/
2 e
P
-
g -
td o’
4 1496/3 g
\ s

-
/Czh

4,
149612
-

1
1
Ay
1
1
)

e
-

1567/1

———
~
SS——
~————”
AY
\

14971,
-
e

1568/1
-

-
-
-
————
-
-
-
-

-
f"
-
-
e

156614

/14
€N,
\ ‘x\ "\

1802/18
1802/16

181172
Br-RIVD

X
O

BrtIV

1812/2

32
-
-

Nr 1X/82/2015 z dnia 25 czerw

BrRIVa >
N,

,
o N,

VAN X
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gminy Psary, uchwalonego Uchwatg Nr XXXVI1/287/2009 Rady Gminy Psary
y

y
z dnia 16 listopada 2009 r., zmienionego uchwatami Rady Gminy Psar
ca 2015 r. i Nr VI/161/2020 z dnia 30 stycznia 2020r.

309/16

1268

1948 m:

3103

z dnia 17 grudnia 2020

~————

; OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
I

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

~——
——

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O
ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICA STREFY, Z OGRANICZENIEM
WYSOKOSCI ZABUDOWY, NA PODSTAWIE

PRZEPISOW USTAWY PRAWO LOTNICZE

1499/2
N,

,?
RIVa

~.
~~o,
-
-
N
~~
-~
~)
~
~~o
-
~
~=
~~
-~
~~

..
-~
-~
~
~
-

309417
B

_______
—
-
-
~——

-
~~~~~~

~-,
SN —————

-~
~=

~~

I~

~—~
~~

~=

2MN SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

326/2

rivo _—-
u
'ﬂ
——

RIVb

PRZEZNACZENIA TERENU:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

- JEDNORODZINNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

NAPOWIETRZNA LINIA
ELEKTROENERGETYCZNA SN WRAZ ZE STREFA

BEZPIECZENSTWA
_s—s—— | GRANICA ZASIEGU ZBIORNIKA WOD
¢ | | PODZIEMNYCH - DAWNIEJ GZWP NR 455
z—e—= | "DABROWA GORNICZA"
GRANICA STREFY, Z OGRANICZENIEM

|| 20Amen) | \wySOKOSCI ZABUDOWY, NA PODSTAWIE
PRZEPISOW USTAWY PRAWO LOTNICZE

obszar 7 NUMER OBSZARU ZMIANY MPZP

RIVb

6682 Jf 67116
67012

-
-~

~
~

67109 685/2
679(11

6725
67214, A%, 67341
Psiv 7,

S-RIVb
2546/16

WA
\ \ezwz
671/10
71/8

\ 2546/26

2546114

Granice obszaru objetego

25533

2553/2

255216

255211
25527

2552/5

zmiang planu

255471

2553/4

2553/5

255472

2554/3

232027

542

254

2546/19

Rivi

AN
195/24
232126

Rv
>~
S
’ S

-

Strona 1

Id: 0C4D66EC-F3A7-4A48-B3E1-9ACI9B7CF8FCA. Podpisany



ZMIANA UCHWALY NR XLVI11/395/2010 Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2010 R.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO

W SOLECTWIE PSARY

.....

Skala 1:2000
RYSUNEK ZMIANY PLANU 010 100 200

[ =1 rrrr

.....

Zatgcznik nr 1.2 i
do Uchwaty Nr XXVI1/269/2020
Rady Gminy Psary e o ‘ ~J
z dnia 17 grudnia 2020 r. -~ IS |

>>>>>>

~~~~~
68 m2
p

iz o0 f s SN NS LS ] ] QL) /] T~/ ] ] [ [z

.....

~
S~
S~

-
~
~ ~
~ ~
~

77777

QQQQQ
&

-
-~
-
-
e

....

~
~
~
S~

33333

111111

~
~ .
~
==

-
-
~—~

11111

33333

121573 3
kmmmuﬂmm..mmnninﬂnn_mr-n.:::.:l:r
122001, 123171 v 1235/6,

/1

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gminy Psary, uchwalonego Uchwatg Nr XXXV1/287/2009 Rady Gminy Psary
z dnia 16 listopada 2009 r., zmienionego uchwatami Rady Gminy Psary LEGENDA:
Nr 1X/82/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r. i Nr VI/161/2020 z dnia 30 stycznia 2020r. '

, ' OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

r GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O
ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

\"’w‘-’-:

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICA STREFY, Z OGRANICZENIEM
370,0m npml | WYSOKOSCI ZABUDOWY, NA PODSTAWIE

| PRZEPISOW USTAWY PRAWO LOTNICZE

S i

g =
3
=
ul

2MN SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

»=

PRZEZNACZENIA TERENU:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

.
~
-~
~~

OZNACZENIA INFORMACY JNE:

NAPOWIETRZNA LINIA
ELEKTROENERGETYCZNA SN WRAZ ZE STREFA
BEZPIECZENSTWA

538 m2!

AT GRANICA ZASIEGU Zt OZA WEGLA KAMIENNEGO
2| "GRODZIEC" WK 325

SZLAKI ROWEROWE

obszar 8 NUMER OBSZARU ZMIANY MPZP

-~
~eo
=

T

Granice obszaru objetego zmiang planu

_______
-----
—

-
.......
-~
~
S

-
-
-
S

11111

11111

-
—
~
-
-
......
~
—
-
~

1d: 0C4D66EC-F3A7-4A48-B3E1-9AC9B7CF8FCA. Podpisany

Strona 1



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV11/269/2020
Rady Gminy Psary
z dnia 17 grudnia 2020 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu w zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w solectwie Psary.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy Psary stwierdza, ze:

1. Projekt zmiany Uchwaly Nr XLVIII/395/2010 Rady Gminy Psary z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w sotectwie Psary,
w czgsci - dla obszaru nr 16 oraz dla 6 fragmentéw obszarow nr 3, 7, 8, 9 1 12, zostal wytozony do publicznego
wgladu w terminie od 14 pazdziernika 2020 r. do dnia 13 listopada 2020 r. Termin sktadania uwag ustalono do
dnia 27 listopada 2020 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do ponownie wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu, wobec czego nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV11/269/2020
Rady Gminy Psary
z dnia 17 grudnia 2020 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2020r., poz. 713 z pézn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.), stwierdza si¢, ze:

1. W projekcie zmiany Uchwaty Nr XLVIII/395/2010 Rady Gminy Psary z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w sofectwie Psary,
w czesci - dla obszaru nr 16 oraz dla 6 fragmentéw obszaréw nr 3, 7, 8, 91 12, nie wprowadza si¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

2. W zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVI1/269/2020
Rady Gminy Psary
z dnia 17 grudnia 2020 r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne o obiekcie
Rady Gminy Psary na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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Uzasadnienie
Do Uchwaly Nr XXVI1/269/2020 RADY GMINY PSARY
z dnia 17 grudnia 2020 r.

w sprawie zmiany uchwaly nr XLVIII/395/2010 Rady Gminy Psary z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w solectwie
Psary.

Podstawg sporzadzenia ww. projektu planu, jest Uchwata Nr XI11/143/2015 z dnia 26 listopada 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany uchwaly nr XLVIII/395/2010 Rady Gminy Psary z dnia
28 pazdziernika 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w sotectwie Psary, obejmujacego 17 obszaréw, o tacznej powierzchni okoto 44,07 ha, zgodnie
z zatacznikiem graficznym do ww. uchwaty.

W trakcie procedowania zmiany planu, obszar opracowania ograniczono do obszaréw podzielono na trzy
czgsci — obszary oznaczone numerami 13, 14 1 15, wskazanymi na zataczniku graficznym nr 1.4. z uwagi na
wazny interes spoteczny — planowane Przedszkole gminne — uchwalono uchwatg nr XXX/336/2017 Rady
Gminy Psary z dnia 15 maja 2017 r. i opublikowano w Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2017r., poz. 3397 w dniu
2 czerwca 2017 r. Ustalenia planu weszly w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego. Przyjeto tekst jednolity poprzez Obwieszczenie Nr 1/2017 Rady
Gminy Psary z dnia 28 wrze$nia 2017 r. — Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2017r. poz. 5407.

Obszary oznaczone numerami od 1 do 12117, zuwagi na konieczno$¢ dostosowania do zgodnosci ze
Studium i nieznacznego ograniczenia obszaréw podlegajacych uchwaleniu, przedstawiono Radzie Gminy
do uchwalenia na sesji w dniu 21 czerwca 2017 r. Plan zostal uchwalony uchwatg nr XXXI1/352/2017
a nastgpnie opublikowany w Dz. Urz. Woj. Slaskiego z2017r., poz. 4242 w dniu 11 lipca 2017 .
Rozstrzygnieciem Nadzorczym nr IFIIL4131.1.85.2017 Wojewody Slaskiego z dnia 7 sierpnia 2017r.
stwierdzono niewaznos¢ uchwaty w catosci.

W zwigzku z powyzszym dokonano korekty uchwaly zgodnie z uwagami zawartymi w Rozstrzygnieciu
i projekt zmiany uchwaty nr XLVIII/395/2010 Rady Gminy Psary z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w sotectwie Psary,
obejmujacej 13 (trzynascie) obszaréw, wytozono ponownie do publicznego wgladu. W marcu 2018 r.
uchwalono zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w solectwie Psary, w czesci - dla 13 obszaréw: 1, 2,3, 4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 17 o tacznej powierzchni
okoto 24,67 ha, w granicach okreslonych na zatgcznikach nr 1.1, nr 1.2 i nr 1.3 do niniejszej uchwaty.

Obszary oznaczone nr 16 oraz dla 6 fragmentéw obszarow nr 3, 7, 8, 91 12, o tacznej powierzchni okoto
5,89 ha, w zwigzku z Rozstrzygnieciem Nadzorczym nr IFII1.4131.1.85.2017 Wojewody Slaskiego z dnia
7 sierpnia 2017r., stwierdzajacym niewazno$¢ uchwaly zuwagi na sprzecznos¢ z ustaleniami Studium,
nie mogly zosta¢ uchwalone i procedura zostata wstrzymana do czasu uchwalenia zmiany Studium. Zmiana
HStudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Psary” Rada Gminy Psary
uchwalita uchwata nr VI/161/2020 z dnia 30 stycznia 2020 r. W zwigzku z powyzszym dokonano korekty
projektu zmiany zgodnie z ustaleniami Studium i ponownie wyltozono projekt planu do publicznego
wgladu.

Celem zmiany uchwaly nr XLVIII/395/2010 Rady Gminy Psary z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w sotectwie Psary - w zakresie
obszaru nr 16 oraz dla 6 fragmentow obszaréw nr 3, 7, 8, 9112 (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia
17 listopada 2012 r., Nr 243, poz. 3688), byto:

-przywrocenie przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowg lub ustugows, nieruchomos$ciom ktore
posiadaty takie przeznaczenia w obowigzujacym planie z 1993r., aktéore wskutek uchwalenia planu
w 2010r. przeznaczenie takie utracity.

Plan okresla zasady i warunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do zachowania tadu
przestrzennego.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych
z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

Id: 0C4D66EC-F3A7-4A48-B3E1-9ACIB7CF8FCA. Podpisany Strona 1



a.wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — wyznaczajac tereny pod zabudowe
uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru oraz zlokalizowanej w tym rejonie istniejacej
zabudowy, rozszerzajacej istniejace tereny zurbanizowane na zasadach kontynuacji, pozostawiajac teren
przeznaczony pod zabudowg jako obszar zwarty. Przywrocono funkcje mieszkaniowg lub ustugowa terenom
przeznaczonym pod zabudow¢ zgodnie z Miejscowym Planem Ogoélnego Zagospodarowania
Przestrzennego z 1993 roku. Jednocze$nie nie wprowadzono elementéw dysharmonizujgcych uksztattowany
krajobraz. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury pozostaly niezmienione
W obowigzujacym panie miejscowym. Przeznaczenia terenow zostaty ustalone przy uwzglednieniu
faktycznego zagospodarowania lub w nawigzaniu do przeznaczenia terenéw sgsiednich. Dla terendéw
objetych zmiang wprowadzono dodatkowo parametr intensywnosci zabudowy;

b.walory architektoniczne i krajobrazowe — pozostaly niezmienione Ww obowigzujgcym panie
miejscowym; parametry iwskazniki wyznaczone w obowigzujagcym planie zostaly dostosowane do
istniejagcego sposobu zagospodarowania zardwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow jak i w
warstwie dotyczacej parametrow zabudowy i elementéw wykonczenia elewacji;

c.wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych 1 lesnych,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepelnosprawnych — niniejsza
uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie, dla nowo wydzielonych terendow ustalono ilo§¢ miejsc
postojowych dla 0séb zaopatrzonych w karte parkingows;

d.walory ekonomiczne przestrzeni — zostato spetlnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujagcego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,
w pierwszej kolejnosci terendow juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych, posiadajacych petne Iub
czgsciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto dla terendw gdzie nastgpi wzrost warto$ci
nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke stuzgca do naliczenia
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

e.prawo wilasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem i uwzglgdnieniem istniejacych podziatéw
geodezyjnych i wlasnosci;

f.potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — zapewniono poprzez przestanie zawiadomienia
o przystgpieniu do opracowania planu oraz projektu planu do opiniowania i uzgodnien, do odpowiednich
instytucji, ktore nie zglosity wnioskéw lub zastrzezen do projektu planu miejscowego dotyczacych
koniczno$ci ustalenia w nim szczegdlnych zapisow dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa,
ponad standardowo przyjmowanych w planie; obszary objete zmianami planu znajduja si¢ w poza
zasiegiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q1%, oraz Q10%) a takze obszaroéw, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie (Q0,2%);

g.potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych — niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie;

h.zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji procedury
planistycznej dotyczacej niniejszej zmiany planu miejscowego zapewniony byl udziat spoteczenstwa
w pracach nad projektem; m.in. poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw oraz uwag do projektu planu

i.zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowatla si¢ petng
jawnoscig i przejrzystoscia, a takze doktadnoscig w sporzadzaniu dokumentacji planistyczne;j;

j.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — niniejsza
uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie; cze$S¢ obszaru planu polozona jest w granicach Gltownego
Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 454 (Olkusz — Zawiercie) oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 455 (Dabrowa Goérnicza), dla ktorych nie ma wyznaczonych stref ochronnych.

2.Wymogi art. 1 ust. 3 wazenie interesu publicznego iintereséw prywatnych w tym zglaszanych
w postaci wnioskow i uwag uwzgledniono poprzez:

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenow, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
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ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoteczne, zostalo spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci
i istniejgcego  zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwos$¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow iuwag do projektu planu
miejscowego.

Na ectapie skladania wnioskow do niniejszego projektu planu, w odpowiedzi na czynnoSci
sporzadzajagcego projekt planu, zgodnie =zart. 17 pkt1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie wplynat zaden wniosek. Przed rozpoczgciem procedury wptyngto 9 wnioskow
dotyczacych zmiany ustalen dla terenéw potozonych w obszarze opracowania zmiany planu miejscowego.

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 24 marca 2017 r. do 24 kwietnia 2017 r. W dniu 20 kwietnia 2017 r. odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do udostgpnionej do publicznego wgladu
dokumentacji planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko nie zostaly ztozone zadne uwagi.

W zwiazku z Rozstrzygnieciem Nadzorczym nr IFII1.4131.1.85.2017 Wojewody Slaskiego z dnia
7 sierpnia  2017r. stwierdzajagcym niewaznos$¢ uchwaty w cato$ci, projekt zmiany uchwaly nr
XLVII/395/2010 Rady Gminy Psary z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w solectwie Psary, obejmujacej 13 (trzynascie)
obszarow, wytozono ponownie do publicznego wgladu w terminie od 28 grudnia 2017r.do dnia 29 stycznia
2018 r. W dniu 10 stycznia 2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie
planu Termin sktadania uwag ustalono do dnia 10 stycznia 2018 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono
zadnych uwag do ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

Obszar oznaczony nr 16 oraz dla 6 fragmentow obszarow nr 3, 7, 8, 9112, wzwigzku
z Rozstrzygnieciem Nadzorczym nr IFII1.4131.1.85.2017 Wojewody Slaskiego z dnia 7 sierpnia 2017r.,
stwierdzajacym niewazno$¢ uchwaly z uwagi na sprzeczno$¢ z ustaleniami Studium, nie moglo zostaé
uchwalonych i procedura zostata wstrzymana do czasu uchwalenia zmiany Studium. Zmiana ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Psary” Rada Gminy Psary uchwalita
uchwatg nr VI/161/2020 z dnia 30 stycznia 2020 r. W zwigzku z powyzszym dokonano korekty projektu
zmiany zgodnie z ustaleniami Studium i ponownie wylozono projekt planu do publicznego wgladu,
w terminie od 14 pazdziernika 2020 r. do dnia 13 listopada 2020 r. W dniu 12 listopada 2020 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu. Termin skladania uwag
ustalono do dnia 27 listopada 2020 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do ponownie
wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz.U. z2020r. poz. 283 — tekst jedn. zpdzn. zm.) zostala przeprowadzona strategiczna ocena
oddziatywania zmiany uchwaly nr XLVIII/395/2010 Rady Gminy Psary z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w solectwie Psary,
na srodowisko:

-uzgodniono zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Dabrowie Gérniczej;

-uzyskano pozytywna opini¢ o projekcie od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Dabrowie Gorniczej;

3.Wymogi art. 1 ust. 4 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dqgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukiadu przestrzennego - - zostaly spelnione w wyniku optymalnego rozplanowania
terendw - rozmieszczenie okre§lonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terendw,
warunkowane byto sgsiedztwem i klasg techniczng wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego, tak aby
zapewni¢ optymalne wykorzystanie droég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwos$ci
powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy; niniejsza uchwata — zmiana planu -
nie wprowadza zmian w tym zakresie

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom wykorzystanie
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publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu - zostalty spelnione w wyniku
ustalenia przeznaczenia terendéw w sposob taki aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krotkie doj$cia do
istniejacych przystankow komunikacji publiczne;j;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow -
zostaly spetlnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego obowigzujgcego planu miejscowego,
niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju
i poszanowania {tadu  przestrzennego -  zostaly spelnione poprzez wyznaczanie terendw
pod zabudowe w sasiedztwie istniejgcej zabudowy lub jako jej uzupehnienie.

Ustalenia przedmiotowej wuchwaly aich zgodno$¢ zwynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W czasie ostatniej kadencji Rady Gminy nie byta wykonywana Oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Psary oraz podejmowana uchwata w sprawie
aktualnosci studium iplandw miejscowych, o ktéorych mowa wart. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Powodem przystapienia do opracowania zmiany planu uchwalonego w 2010 r. byla potrzeba naprawienia
rozbieznosci powstatych pomiedzy ustaleniami planu z 1993r. oraz ustaleniami obowigzujacego planu.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych wykonang do przedmiotowej zmiany planu, jej realizacja
wplynie w sposéb nieznacznie korzystny na dochody gminy z tytutu wzrostu wpltywéw z podatku od
nieruchomosci. Uchwalenie zmiany planu nie bedzie si¢ wigzato z koniecznoscig realizacji inwestycji, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy. Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terendow objetych
planem miejscowym, bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzysciami niefinansowymi. Jednoznaczne
okreslenie przeznaczenia terenoéw, realizacja nowych drog towarzyszacych nowym inwestycjom i budowa
infrastruktury bedg motorem aktywizujacym rozwoj. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy
zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terendw
w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju i poszanowania
tadu przestrzennego.

Procedura formalno—prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2020 roku, poz. 283 z pdzn. zm.).

Projekt planu, nie narusza ustalen obowiazujacego (na dzien przedtozenia do uchwalenia Radzie Gminy
Psary ww. projektu planu) ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Psary” uchwalonego przez Rad¢ Gminy Psary uchwatg nr VI/161/2020 z dnia 30 stycznia 2020 r.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bgdaca podstawg do stwierdzenia przez Wojewode
Slaskiego jego zgodno$ci zprawem, zostata sporzadzona zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury, z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Do ww. uchwaly dolacza si¢ nastepujace zalaczniki, stanowigce jej integralne czesci:

-rozstrzygnigcie Rady Gminy Psary o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych
w trakcie wyltozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

-rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Psary o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

Po wuchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w sotectwie Psary wraz ze zmiang uchwaly nr XLVIII/395/2010 Rady Gminy Psary z dnia
28 pazdziernika 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
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potozonego w solectwie Psary ze zmianami wprowadzonymi uchwatg Nr XXX/336/2017 Rady Gminy
Psary z dnia 15 maja 2017 r. (przyj¢to tekst jednolity poprzez Obwieszczenie Nr 1/2017 Rady Gminy Psary
z dnia 28 wrzesnia 2017 r. — Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2017r. poz. 5407), po ponownym obwieszczeniu
tekstu jednolitego, zgodnie z przepisami, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki
inwestycyjnej na obszarze sotectwa.
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