Zat Nr 8c do SIwWzZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
ZADANIE Nr 4
PROJEKT BUDOWLANO - WYKONAWCZY ZtOBKA W PSARACH

1. Przedmiot zamd6wienia
Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie kompletnych projektéw budowlanych i wykonawczych dla budowy
budynku ztobka w Psarach przy ul. Malinowickiej wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe i sprawowaniem nadzoru autorskiego.

Opis lokalizacji i stanu istniejacego:

Teren objety inwestycja objety jest Planem Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Psary oznaczony jako
12MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z nieuciazliwymi ustugami oraz mozliwoscia budowy
samodzielnych obiektdw ustugowych na dziatkach powyzej 1000 m2 , budynki o wysokosci do 12 m.

Teren przeznaczony pod inwestycje obejmuje dziatki nr 2367/39, 2367/40, 2367/41 i 2367/43 0 powierzchni
9357 m2, jest to teren wzglednie ptaski, pokryty trawa oraz pojedynczymi grupami drzew. Teren obejmuje
uzytki oznaczone w klasyfikacji glebowo - rolniczej jako PSVIi RV. Droga dojazdowa usytuowana jest od
strony zachodniej terendw inwestycyjnych, od pdtnocy i od wschodu sasiaduje z terenami mieszkaniowymi,
jednorodzinnymi, natomiast od potudnia z terenem lesnym.

Przedmiotowy budynek ztobka usytuowany ma by¢ w pétnocno — zachodniej czesci dziatek inwestycyjnych, na
dziatce nr 2367/43 12367/41. Przed budynkiem nalezy przewidziec¢ parking na min. 20 miejsc postojowych od
strony drogi dojazdowej , z mozliwoscig rozbudowy na wiekszy.

W ramach przedmiotu zamdwienia przewiduje sie :

- usytuowanie projektowanego budynku i parkingu w pétnocno — zachodniej czesci dziatki inwestycyjnej —
wykonanie projektu budowlano — wykonawczego budynku wraz z petnym wyposazeniem;

- wykonanie projektu zagospodarowania terenu uwzgledniajacego nowe miejsca parkingowe, oswietlenie
terenu, ciagi piesze, drogi, zieler (inwentaryzacja, wycinka , nasadzenia), przebudowy sieci zewnetrznych i
przytacza do budynku;

2. Podstawowe zatozenia jakim winien odpowiadaé projektowany obiekt:

Zaktada sie zaprojektowanie budynku Ztobka w technologii budynku pasywnego w ramach aktualnych
programéw dofinansowujacych budynki uzytecznosci publicznej ( np. Lemur) jako inwestycje polegajaca na
budowie obiektow uzytecznosci publicznej o niemal zerowym zuzyciu energii — w rozumieniu Dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/31/UE z dnia 19 maja 2010 r. ( budynek o

niemal zerowym zuzyciu energii technicznie oznacza budynek netto zero energetyczny czyli zuzywajacy 0
kWh/(m2'a) energii pierwotnej) . Dyrektywa definiuje budynek o niemal zerowym zuzyciu energii jako budynek
0 wysokiej efektywnosci energetycznej i bardzo niskim |ub niemal zerowym zapotrzebowaniu na energie
pierwotna,

Zapotrzebowanie energii budynku powinno by¢ pokryte z odnawialnych Zrodet energii lub ze Zrddet
odnawialnych wytwarzanych na miejscu.

Obiekt powinien by¢ dostosowany do korzystania przez mate dzieci i osoby niepetnosprawne. Obiekt
przeznaczony jest dla 30 dzieci w wieku od 1 roku do 3 lat ( w wyjatkowych okoliczno$ciach od 6 miesiecy do
3,5 roku), przewidywane godziny otwarcia od 6.30 do 16.30 ( ok. 10 godzin).

Budynek przewiduije sie jako jednokondygnacyjny lub dwukondygnacyjny w zaleznosci od rozwiazania funkcji
obiektu.



3. Program funkcjonalny:
W obrebie projektowanego budynku nalezy wydzielic:

- sale zajeC dla dzieci ( min. 2,5 m2 na jedno dziecko , sale nie mniejsze niz 16 m2), wyposazone w stoliki 6-
cio osobowe, krzeselka, regaly na sprzet i zabawki, mebelki do kacika kuchennego, stolik zabawowy
wielofunkcyjny, kacik do zabaw w teatrzyk, dywaniki, zabawki , biurko + krzesto - zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnial0 lipca 2014 r. w prawie wymagan
lokalowych i sanitarnych jaki musi spetniaé lokal , w ktérym ma byé prowadzony ztobek lub klub
dzieciecy (Dz.U. z 2014r. poz.925);

- fazienki dla dzieci wraz petnym wyposazeniem dla dzieci — umywalki z bateriami na podczerwien, lustra
,wieszaki z aplikacjami przyrodniczymi, péiki na szczoteczki, dozowniki na mydto, pojemniki na papier
toaletowy, sedesy kompaktowe dla dzieci montowane na wysokosciach umozliwiajacych korzystanie przez
mate dzieci;

- zgodnie z § 3 w/w Rozporzadzenia, nalezy zapewni¢ miejsce i warunki do wtasciwego przechowywania i
podawania mleka, dla dzieci karmionych mlekiem matki;

- sale do lezakowania wraz z pomieszczeniem na przechowywanie oznakowanych lezakow i szafa na
przechowywanie kocow z poduszkami o ( kazde dziecko posiada osobny oznaczony lezak) — dodatkowo sala
wyposazona musi by¢ w zaciemniajace rolety ;

- pomieszczenie przeznaczone do przewijania wyposazone w przewijak na komodzie do kapieli, umywalke,
regaly na nocniki;

- szatnie dla dzieci ( powierzchnia min. 0,5 m2 na kazde dziecko) wyposazona, w szafki zamykane z
wysuwana, tawka oraz tablice ogtoszen;

- pomieszczenia administracyjno — biurowe wyposazone w biurka, krzesta, szafy biurowe, szafke pod drukarke
, komputery , urzadzenie wielofunkcyjne, duzy stét konferencyjny , przeznaczone dla dyrektora placowkii 4
opiekunek oraz intendentki wraz z aneksem kuchennym- podziat pomieszczen wg uzgodnien z przysztym
uzytkownikiem;

- maty gabinet dla pielegniarki wraz z apteczka;

- pomieszczenia socjalne ( szatnia + aneks kuchenny ) przeznaczone dla kucharki i pomocy kuchennych oraz
pokojowych;

- sanitariaty dla pracownikw zaprojektowane w ilosci dostosowanej do wielkosci zatrudnienia, wyposazone w
umywalki z bateriami, szafki pod umywalki, wc kompactowe, lustra, dozowniki na mydto, suszarki do rak,
pojemniki na papier, szczotki, pojemniki na reczniki papierowe;

- taras przy sali do lezakowania, umozliwiajacy niemowlakom lezakowanie na Swiezym powietrzu;

- wydzielone przed dostepem 0sob postronnych i ogrodzone miejsce do zabaw na powietrzu, wyposazone w
urzadzenia do zabaw i atestowana nawierzchnie — projektowane urzadzenia do zabaw, ich ilo$¢ iich
rozmieszczenie musi uzykac akceptacje Zamawiajacego i uzytkownika;

- kuchnie doswietlona, Swiattem dziennym , z zapleczem , z wydzieleniem pomieszczenia do przygotowywania



warzyw, pomieszczeniem obrobki jajek, kuchni z przygotowalnia miesa i ryb oraz petnym ciagiem do
gotowania z wydzielona, strefa wydawania positkow , zmywalnia, wydzielonych odpowiednich pomieszczen
magazynowych i chtodni, pomieszczeniem na odpadki z bezposrednim wyjsciem na zewnatrz. Nalezy
zaprojektowaé technologie kuchni oraz opracowaé specyfikacje wyposazenia z uwzglednieniem kuchni
gastronomicznej elektrycznej z piekarnikiem, taboretéw gazowych, mebli ze stali nierdzewnej ( kredens
dwustronnie dostepny, regaty, szafy magazynowe, stot gastronomiczny , szafki pod zlewy z drzwiami, blaty i
zlewy), wézek transportowy, zmywarke uniwersalng z wyparzaczem, maszynka do miesa, szatkownica do
warzyw, nalesnikarka , gofrownica, krajalnica, urzadzeniami rozdrabniajacymi, obieraczka do ziemniakdw,
lodéwkami w tym lodéwkami podblatowymi, chtodziarko — lodéwka, , UV do jajek, czajniki bezprzewodowe,
pojemnikami na chwilowe przechowywanie odpadkow oraz zastawa, ( sztucce, miseczki, talerzyki, kubki
niekapki, talerze duze , miski, garnki kuchenne);

- pomieszczenia techniczne ( rozdzielnia elektryczna, wentylatornia, kottownia itp.) usytuowane w odrebnej
czesci budynku);

- pomieszczenie porzadkowe z szafa na Srodki czystosci oraz zlewem gospodarczym, usytuowanym 50 cm
nad posadzka;

- nalezy zaprojektowac budynek tak aby przewidzie¢ pomieszczenia do pézniejszej adaptacji na nastepne sale
dla dzieci w postaci czesci budynku na parterze , poddasza z oknami potaciowymi lub z mozliwoscia
dobudowy segmentu tak, aby dodatkowe sale nie pogarszaly uktadu funkcjonalnego catego budynku;

- nalezy zaprojektowa¢ kolorystyke wnetrza dla catego budynku w jasnych kolorach z aplikacjami zwierzat i
postaci z bajek na Scianach sal do zajec i gtéwnych ciagach komunikacyjnych;

- nalezy opracowac doktadna, specyfikacje , zestawienie materiatowe i kolorystyczne wszystkich posadzek —
ceramicznych, oktadzin ceramicznych $cian w pomieszczeniach sanitarnych i kuchennych, posadzek w salach
dla dzieci ( np. wyktadziny homogeniczne i dywaniki);

- w ciagach komunikacyjnych nalezy przewidzie¢ oktadziny Scian odporne na uszkodzenia przez uderzenia w
zywych kolorach, skomponowane kolorystycznie z posadzkami;

- dla sal i pomieszczen biurowych Sciany nalezy zaprojektowac jako malowane wysokogatunkowymi farbami
zmywalnymi i odpornymi na szorowanie w kolorach skomponowanych z posadzka,;

- zaprojektowane wyposazenie bezwzglednie posiada odpowiednie atesty i certyfikaty , zabawki spetniaja
wymagania bezpieczenstwa i higieny oraz posiadaja oznakowanie CE;

Zastosowane rozwiazania projektowe powinny by¢ wywazone ekonomicznie, gwarantujace tania,i
bezawaryjna eksploatacje obiektu. Propozycje opracowanych przez Wykonawce rozwiazari projektowych
beda wymagaly akceptacji Zamawiajacego.

4. Opracowanie projektowe obejmuje :

- wykonanie aktualizacji mapy do celéw projektowych;

- badania geologiczne podtoza gruntowego i dokumentacje geologiczna;

- wykonanie koncepcji funkcjonalnej w dwdch wersjach wraz z wykonaniem wizualizacji zewnetrza

projektowanego budynku ( z kazdej strony Swiata min. 2 widoki) wraz z docelowym zagospodarowaniem
terenu oraz podstawowym wyposazeniem technicznym ;



- uzyskanie akceptacji koncepcji przez Zamawiajacego w formie pisemnej - Zamawiajacy zaakceptuje
wstepna koncepcje badZ wniesie do niej uwagi w terminie nie przekraczajacym 3 tygodni od daty wptywu do
siedziby Zamawiajacego. W razie przekroczenia tego terminu przez Zamawiajacego, termin wykonania
przedmiotu umowy zostanie przedtuzony odpowiednio o okres zwioki.

- uzyskanie wszystkich niezbednych uzgodnien, warunkéw technicznych i uzgodnieri rzeczoznawcéw sanepid,
BHP i ppoz dla uzyskania decyzji 0 pozwoleniu na budowe;

- wykonanie projektu zagospodarowania terenu dla catego obszaru objetego opracowaniem oraz
projektow niezbednych przytaczy i projektéw przebudowy ( przetozenia) ewentualnych kolizji istniejacego
uzbrojenia podziemnego i nadziemnego z projektowanym obiektem wraz z projektem oswietlenia
zewnetrznego, projektem drogowym i parkingiem dla personelu i 0s6b dowozacych dzieci

- min. 20 miejsc postojowych ( konieczne jest zaprojektowanie parkingu tak , aby mozna byto go
rozbudowywac dla ewentualnych nastepnych funkcji , zlokalizowanych na dziatce );

- wykonanie projektu odwodnienia i odprowadzenia wod opadowych ze wszystkimi uzgodnieniami wraz z
korekta, projektu zagospodarowania terenu oraz z wykonaniem —w przypadku koniecznosci — operatu wodno
— prawnego i uzyskanie decyzji o0 pozwoleniu wodno — prawnym;

- odprowadzenie Sciekdw sanitarnych nalezy przewidzie¢ do oczyszczalni $ciekdw z odprowadzeniem
oczyszczonych Sciekow do rowu lub rozsaczaniem, zakres zadania obejmuje uzyskanie decyzji o pozwoleniu
wodno pranym w zakresie odprowadzenia oczyszczonych sciekow sanitarnych do gleby — w przypadku braku
mozliwosci instalacji oczyszczalni, nalezy zaprojektowac zbiornik bezodptywowy;

- wykonanie projektu budowlano — wykonawczego budynku we wszystkich branzach;

- wykonanie specyfikacji i zestawieri wyposazenia dla catego obiektu uwzgledniajacy petne wyposazenie
budynku ;

- uwzglednienie w projektach budowlano — wykonawczych branzowych (na podstawie przeprowadzonego
audytu energetycznego wskazujacego rozwigzania optymalne)

- ogrzewania obiektu pompa, ciepta;

- ogrzewania obiektu w formie ogrzewania podtogowego;

- wentylacji mechanicznej budynku wraz z rekuperacja;,

- przygotowanie cieptej wody w oparciu o instalacje solarna;

- instalacje fotowoltaiczng ;

- monitoringu wewnetrznego i zewnetrznego , w tym dZzwiekowego dla uzytku rodzicéw dzieci;

wraz z radioweziem;

- instalacji teletechniczney;

- wykonanie przedmiar6w rob6t, kosztorysdw inwestorskich oraz szczegétowych wraz z wersja, edytowalna, :
przedmiary robot i kosztorysy inwestorskie musza zawiera¢ zestawienia przewidywanych do
wykonania robdt podstawowych w kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z ich szczeg6towym
opisem lub wskazaniem podstaw ustalajacych szczeg6towy opis oraz wskazaniem wtasciwych
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych z wyliczeniem i zestawieniem ilosci
jednostek przedmiarowych robdt podstawowych, wraz z podaniem zatozen wyjsciowych do
kosztorysowania robot;

- wykonanie aktualizacji kosztoryséw - w przypadku koniecznosci uaktualnienia kosztorysow inwestorskich
Wykonawca nieodptatnie, w terminie 7 dni, dostosuje je do aktualnej bazy cenowej na kazde polecenie
Zamawiajacego. Wykonawca dokona dwdch ewentualnych aktualizacji kosztoryséw, kolejne aktualizacje
beda przedmiotem odrebnego zlecenia.



- wykonanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych:
specyfikacje musza dotyczy¢ konkretnych robdt przewidzianych w projekcie oraz zawiera¢ zbiory
wymagan, ktdre sa niezbedne do okreslenia standardu i jakosci wykonania robot, w zakresie
wykonania robot budowlanych, wiasciwosci wyrobow budowlanych oraz oceny prawidtowosci
wykonania poszczegdlnych robdt;

- przygotowanie kompletnego wniosku o uzyskanie pozwolenia na budowe do starostwa Powiatowego w
Bedzinie .

W przypadku koniecznos$ci uaktualnienia kosztorysow inwestorskich Wykonawca nieodptatnie, w
terminie 7 dni, dostosuje je do aktualnej bazy cenowej na kazde polecenie Zamawiajacego. Wykonawca
dokona dwach ewentualnych aktualizacji kosztorysow, kolejne aktualizacje beda przedmiotem odrebnego
Zlecenia.

5. Dokumentacja projektowa:

a) projekt budowlany i wykonawczy z zataczonym planem BIOZ, wraz z uzyskaniem decyzji Srodowiskowej
(w przypadku koniecznosci) nalezy opracowac i przekaza¢ Zamawiajacemu w 6 egz.,

b) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot w 3 egz.,

c) kosztorysy inwestorskie i szczegotowe po 4 egz.,

d) przedmiary robét w 4 egz.,

e) kompletna, dokumentacje projektowa, nalezy wykonac i przekaza¢ Zamawiajacemu réwniez na nosniku
elektronicznym CD lub DVD w formacie pdf w 2 egz. wraz z kosztorysami inwestorskimi, szczegdtowymi i
przedmiarami robot w formacie ath, czes¢ elektroniczna ma by¢ w petni zgodna z wersja wykonana metoda,
tradycyjna, co ma byc potwierdzone stosownym oswiadczeniem.

f) dokumentacje kosztorysowa nalezy opracowac w podziale wskazanym przez Zamawiajacego ,
umozliwiajacym zlozenie wnioskéw o dofinansowanie ( RPO WSL, WFOS, GW itd.).

6. Obowiazujace przepisy:

Na etapie wykonywania prac projektowych nalezy przestrzegac przepisow zawartych w szczegolnosci w
nastepujacych aktach prawnych:

a) Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243 poz. 1623 ze zm.),

b) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1133 ze zm.),

¢) Ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907 tj. ze zm.),

d) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu
funkcjonalno - uzytkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 202, poz. 2072 ze zm.),

e) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690)

f) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno - uzytkowym (Dz. U. z 2004
r. Nr 130, poz. 1389),

g) Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnial0 lipca 2014 r. w prawie wymagan
lokalowych i sanitarnych jaki musi spetniaé lokal , w ktérym ma byé prowadzony ztobek lub klub
dzieciecy;

h)Ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 samorzadach zawodowych architektow, inzynierow budownictwa oraz
urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 5 poz. 42 ze zm.),

i) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. u. z 2008 r. Nr 25 poz. 150 z pdzn. zm.),
J) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. o0 odpadach (Dz. U. z 2010 r. Nr 185 poz. 1243 ze zm.),

k) obowiazujacych normach.



1. Pozostate wymagania:

1. W przypadku konieczno$ci uaktualnienia kosztorysow inwestorskich Wykonawca
nieodplatnie, w terminie 7 dni, dostosuje je do aktualnej bazy cenowej na kazde polecenie
Zamawiajacego. Wykonawca dokona dwdch ewentualnych aktualizacji kosztorysow,
kolejne aktualizacje beda przedmiotem odrgbnego zlecenia.

2. Zamawiajacy zaakceptuje wstepng koncepcje badz wniesie do niej uwagi w terminie nie
przekraczajacym 3 tygodni od daty wplywu do siedziby Zamawiajacego. W razie
przekroczenia tego terminu przez Zamawiajacego, termin wykonania przedmiotu umowy
zostanie przedtuzony odpowiednio o okres zwtoki.

3. Wykonawca bedzie zobowigzany do wspotpracy z Zamawiajagcym w celu bezproblemowe;
realizacji zadania. Wykonawca jest zobowigzany jest do udzialu w naradach koordynacyj-
nych w terminach uzgodnionych wspolnie z Zamawiajgcym oraz do prezentacji Zamawiaja-
cemu postgpu prac na kazde wezwanie Zamawiajacego. Wymagane sg konsultacje 1 wizyty
w miejscu inwestycji w godzinach pracy Urzedu Gminy w ilo$ci koniecznej do realizacji in-
westycji w terminie — 8 wizyt.

4. W dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt oraz w
przedmiarach robot niedopuszczalne jest uzywanie znakow towarowych i nazw producen-
tow. Materiaty, systemy i technologie nalezy wskazywa¢ poprzez opisanie ich parametrow,
bez okreslania konkretnej nazwy producenta, w taki sposdb, by mozna byto dokona¢ wybo-
ru z co najmniej 3 produktéw dostepnych na rynku.

5. Przedmiot zaméwienia obejmuje rOwniez przekazanie praw autorskich w zakresie dokumen-
tacji projektowej, w tym praw autorskich zaleznych oraz petnienie nadzoru autorskiego pod-
czas realizacji inwestycji na podstawie przedmiotowej dokumentacji projektowe;.

6. Platnos$¢ obywac si¢ bedzie cze$ciowo transzami wg warunkow opisanych w projekcie umo-
wy.

7. Petnienie nadzoru autorskiego powinno obejmowac:

a) stwierdzanie w toku wykonywania robdt budowlanych zgodnosci realizacji inwestycji z projektem bu-
dowlano-wykonawczym,

b) usuwanie wad i uszczegétawianie projektu technicznego w trakcie realizacji rob6t budowlanych na za-
danie Zamawiajacego, w terminie wskazanym przez Zamawiajacego,

c) uzgadnianie mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w pro-
jekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego,

d) udziat w naradach technicznych,

e) udziat w odbiorze poszczegdinych etapdw robdt budowlanych potwierdzonym wpisem do Dziennika
Budowy oraz w odbiorze koricowym inwestycji,
£) sporzadzanie i zatwierdzanie dokumentacji powykonawczej uwzgledniajacej wszystkie zmiany wpro-

wadzone do dokumentaciji projektowej w trakcie realizacji.



