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1.Temat, cel i zakres opracowania

Tematem przedmiotowej ekspertyzy jest ocena stanu technicznego budynku szkoty
podstawowej zlokalizowanej w Golgszy Gornej gmina Psary.

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku pod katem mozliwosci
jego zagospodarowania ze zmiang funkciji.

Zakres opracowania obejmuje fundamenty, strop nad piwnicami, strop nad parterem,
strop nad pietrem, $ciany nosne, wiezbe dachu wraz z pokryciem, elementy klatki
schodowej, kominy, stolarke okienng i drzwiowg, elewacje.

2. Podstawa opracowania

Opinia opracowana zostata na zlecenie w oparciu o:

* uzgodnienia ustne

* wizje lokalng

* pomiary inwentaryzacyjne

* ustalenia robocze

* umowe z Inwestorem nr 470/2015 z dnia 13.11.2015 .

* wykonang dokumentacje fotograficzng

* obowigzujgce przepisy, normy i normatywy

* pomiary kontrolne, ogledziny oraz odkrywki przeprowadzone przez autora
niniejszej ekspertyzy

- Program komputerowy firmy INTERsoft z todzi ,Konstruktor”

- Projekt techniczno-roboczy ,, Adaptacja strychu na pomieszczenia mieszkalne dla
nauczycieli w Szkole Podstawowej w Golgszy Goérnej.”, opracowany 1987 r.
-Literatura:

-Obliczanie konstrukcji budynkéw wznoszonych tradycyjnie — autorstwa Jerzego
Hoty, Piotra Pietraszka, Krzysztofa Schabowicza z 2007 r.

- Polska Norma - PN-80/B-02010- Obcigzenie sniegiem

- Polska Norma - PN-77/B-02011- Obcigzenie wiatrem

- Polska Norma - PN-80/B-03020- Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie
budowli. Obliczenia statyczne i projektowanie.

- Polska Norma - PN-82/B-02000- Obcigzenia budowli. Zasady ustalania wartosci.
- Polska Norma - PN-82/B-02001- Obcigzenia budowli. Obcigzenia state.

- Polska Norma — PN-82/B02003 - Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne
technologiczne. Podstawowe obcigzenia technologiczne i montazowe.

- Polska Norma — PN-90/B-03000 — Projekty budowlane. Obliczenia statyczne.

3. Sytuacja

Dziatka z przedmiotowym budynkiem zlokalizowana jest na terenie
miejscowosci Golgsza Goérna, gmina Psary, powiat Bedzin, woj. Slgskie, numer



geodezyjny 157/5, km 2. Budynek usytuowano w linii zabudowy przy ulicy publicznej,
oddalony od granic posesji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

4. Charakterystyka techniczna obiektu

Przedmiotowy budynek wybudowano w latach przedwojennych w
technologii tradycyjnej, w czesci frontowej jako jednokondygnacyjny z nieuzytkowym
poddaszem, niepodpiwniczony, a w czesci tylnej jako dwukondygnacyjny czesciowo
podpiwniczony. Czesc¢ tylng rozbudowano przez nadbudowanie pietra i zmiane
konstrukcji dachu. Cze$¢ nadbudowana o jedng kondygnacje przesklepiono stropem
drewnianym belkowym ze stropodachem nieprzetazowym z wiezbg drewniang i
pokryciem z papy termozgrzewalnej na petnym deskowaniu drewnianym.
Charakterystyczne parametry techniczne budynku:

- powierzchnia zabudowy - 574,00 m2
- kubatura - 3,677,00 m3

- dlugosc¢ czesci frontowej — 30,20m

- szerokos¢ czesci frontowej — 6,80 m
- wysokos¢ w kalenicy — ok. 8,50 m

- dlugosc¢ czesci tylnej - 28,68 m

- szerokosc¢ czesci tylnej — 13,14 m

- wysokos¢ czesci tylnej — ok. 8,50 m

Dla potrzeb oceny rodzaju i nosnosci stropéw dokonano odkrywek polegajgcych na
odkuciu tynku na sufitach i zerwaniu podtég drewnianych na pietrze i strychu.

W czasie wizji lokalnej na obiekcie wykonano tez doty prébne przy scianach
zewnetrznych nosnych, ktére pozwolity dokonac oceny rodzaju i stanu taw i scian
fundamentowych, jakos¢ i wystepowanie izolacji przeciwwilgociowej Scian i
posadzek na gruncie, a takze gtebokos¢ posadowienia budynku. Dach w
przedmiotowym obiekcie w czesci frontowej i tylnej przylegajacej do frontowe;j
wykonano z wiezbg drewniang krokwiowo-stolcowg, kryty dachdwkg ceramiczng.

4.1 Uktad funkcjonalny

W budynku miescita sie Szkota Podstawowa. Budynek posiada hol przy wejsciu
gtébwnym frontowym oraz szerokie korytarze do komunikacji wewnetrznej o
szerokosci ok. 2,50 m. W budynku znajdujg sie sale lekcyjne o zréznicowanej
powierzchni od 40,0 do 70,0 m2, pokoje zaplecza dydaktycznego oraz wezty
sanitarne. Komunikacje miedzy kondygnacjami w czesci pietrowej zapewniajg
schody betonowe jednobiegowe zlokalizowane w czesci tylnej budynku.

W czesci tylnej budynku na pietrze przewidziano funkcje mieszkalna.

4.2 Dane o warunkach gruntowo-wodnych



Wykonane doty prébne przy zewnetrznych $cianach nosnych pozwolity oceni¢ rodzaj
gruntu, jego parametry geotechniczne oraz wystepowanie wody gruntowej w
poziomie posadowienia.

Stwierdza sie, ze w poziomie posadowienia wystepujg grunty pochodzenia
organicznego w postaci glin przewarstwionych rumoszem z kamienia wapiennego.
Wdéd gruntowych w poziomie posadowienia nie stwierdzono mimo deszczowej aury
pogodowe;.

4.3 Charakterystyka elementéw konstrukcji budynku

Obiekt posiada uktad konstrukcyjny jednotraktowy i mieszany w czesci frontowej i
dwutraktowy podtuzny w czesci tylne;j.

-fundamenty

tawy kamienne o szer. 55,0 cm i wys. ok. 1,2 cm, posadowione na

gt. ok. -1,2 m p.p.t. w czesci niepodpiwniczonej i -2,50 m ppt w czesci
podpiwniczone;.

-sciany piwniczne i fundamentowe
Murowane z kamienia wapiennego i ceglty ceramicznej petnej kl.150 na zaprawie
cem.-wap. o gr.51 cm.

-Sciany nosne parteru i pietra
O gr. 38,0 cm z cegty ceramicznej petnej kl.150 na zaprawie cem.- wap.
Na scianach wykonane sg tynki cem.-wap. wewnetrzne i zewnetrzne.

-Scianki dziatowe wewnetrzne

O gr. 12,0 6,5 cm z cegly ceramicznej dziurawki na zaprawie cem.- wap. Otwory
drzwiowe przesklepione nadprozami betonowymi o wys.25,0 cm. Na scianach
wykonane sg tynki cem.- wap.

-stropy

Strop nad piwnicami monolityczny zelbetowy gr. 18 cm, a nad kondygnacjg parteru
gestozebrowe ceramiczno- betonowe (Acerman) o wysokosci konstrukcyjnej 23,0
cm, oparte na scianach podtuznych( wewnetrznej i zewnetrznej) w czesci frontowej i
zewnetrznych w czesci tylnej. Strop nad pietrem w czeséci tylnej starej drewniany
belkowy. Strop nad pietrem w czesci tylnej nadbudowanej ptytowy zelbetowy
krzyzowo-zbrojony gr. 10,0 cm

-klatka schodowa

Komunikacje pionowg miedzy poszczegolnymi kondygnacjami zapewnia klatka
schodowa ze schodami ptytowymi betonowymi zabiegowymi. Warstwa wierzchnia
schodéw wykonczona lastrykiem.

-dach



W czesci frontowej i tylnej przylegajacej do frontowej kryty dachowkg ceramiczng
karpiowkag w kolorze ceglastym. Wiezba drewniana ptatwiowo-kleszczowa z drewna
litego kl. 24.

-komin zewnetrzny, kominy ponad dachem i murki ogniowe
Murowane z cegty petnej kl. 150 na zaprawie cem.— wap.

5. Stan techniczny konstrukcji budynku na dzien dzisiejszy

Fot. nr 1. Widok elewac;ji frontowej



Fot. nr 2 Widok elewac;ji tylnej

W czasie wizji lokalnej na obiekcie dokonano szczegotowych ogledzin stanu
technicznego elementow konstrukcji budynku.

Stwierdzam, ze ogdlny stan techniczny konstrukcji budynku jest zty, nie wyklucza to
jednak mozliwosci naprawy, wzmocnienia i renowacji. Wiele elementow konstrukcji
budynku jest w dobrym stanie technicznym. Budynek jest od wielu lat nieuzytkowany,
a w zwigzku z tym w okresie jesienno-zimowym nieogrzewany. W takim stanie
rzeczy obiekt w szybkim tempie ulega degradacji, dewastacji i popada w ruine. Duza
wilgotnos¢ powietrza w okresach jesienno-zimowych oraz skoki i roznice temperatur
majg destrukcyjny wptyw na strukture materiatow, co w konsekwencji prowadzi do
utraty wtasciwosci estetyczno — wytrzymatosciowych materiatow.

Wykonane odkrywki, doty probne pozwolity dokonac wnikliwej oceny stanu
technicznego poszczegdlnych elementow konstrukcji budynku.

-fundamenty — zarOwno czesc¢ niepodpiwniczona jak i podpiwniczona
posadowione sg na gruncie rodzimym na $cianach fundamentowych kamiennych z
kamienia wapiennego.

Narozniki budynku oraz oscieza otworéw drzwiowych i okiennych piwnicznych
wykonano z cegty ceramicznej na zaprawie cem.-wapiennej. Czesc¢ frontowa
budynku jest niepodpiwniczona i $ciany fundamentowe posadowione sg na
gtebokosci ok. -1,0 ppt. Czesc¢ tylna niepodpiwniczona budynku jest posadowiona tak
jak czesc¢ frontowa tj. na Scianach fundamentowych na poziomie ok. -1,0 ppt. Czesé
tylna budynku podpiwniczona posadowiona jest na $cianach fundamentowych
kamienno-ceglanych na poziomie 2,50 m ppt. Wody gruntowej w poziomie
posadowienia nie stwierdzono.

W poziomie posadowienia stwierdzono wystepowanie gruntéw gliniastych
przewarstwionych rumoszem kamiennym z kamienia wapiennego.



Fot. nr 3 Zdjecie pokazuje $ciane fundamentowg z kamienia wapiennego oraz brak
izolacji bitumicznej Scian w czesci podpiwniczonej

Fot. nr 4 Zdjecie pokazuje $ciany fundamentowg w czesci niepodpiwniczone;j
budynku oraz brak izolacji bitumicznej $cian. W wykopie nie stwierdzono
wody gruntowej.

-Sciany piwniczne- wykonane s jako ceglane na zaprawie cem.- wapiennej.

Ponizej terenu Sciany sg nieotynkowane i nie zabezpieczone przeciwwilgociowo.



Powyzej terenu $ciany zewnetrze fundamentowe sg otynkowane, ale tynk w 40%

odparzony, zmurszaty z ogniskami zagrzybienia.
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Fot. nr 5 Zdjecie pokazuje stan muréw fundamentowych zewnetrznych

(w obrebie rur spustowych)
: %

Fot. nr 6 Widok j.w.

- éciany zewnetrzne nosne- wykonane sg z cegly petnej na zaprawie
cementowo-wapiennej, otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym. Stwierdza sie
duze ubytki w strukturze tynku, tgcznie z zniszczeniem miejscowym struktury cegty w
Scianach, co pokazujg zatgczone fotografie.



Fot. nr. 7 Widok elewacji sciany zewnetrznej. Na zdjeciu widac ubytki w strukturze
cegiet Sciany.

Fot. nr 8 Widok j.w.



Fot. nr 9 Widok j.w.

-stropy- strop nad piwnicami jest zelbetowy ptytowy. Nie stwierdzono oznak
zuzycia lub przecigzenia, ktore swiadczytyby o ztym stanie technicznym.

Strop nad parterem jest gestozebrowy ceramiczno-betonowy typu Acerman.
Réwniez ogledziny tego stropu nie wykazaty uszkodzen, czy tez oznak ( ugieé),
nadmiernego wytezenia. Najbardziej zty stan stwierdzono dokonujgc ogledzin stropu
drewnianego nad pietrem w czesci tylnej budynku szkoty( w obrebie klatki
schodowej). Belki stropu oraz podtoga Slepa jak tez podsufitka sg w wielu miejscach
zbutwiate, sprochniate i przegnite. Taki stan rzeczy jest wynikiem wystepujgcych
przeciekow dachu, brak biezgcej konserwaciji i naturalna erozja drewna w obiekcie
nieogrzewanym.

Strop w czesci tylnej budynku nadbudowanej w ramach realizacji projektu
przebudowy strychu na pomieszczenia mieszkalne jest stropem zelbetowym
krzyzowo zbrojonym, ktorego stan techniczny oceniam rowniez jako zty. Stwierdzam
wystepowanie zarysowan i pekniec, ktére swiadczg o wytezonej pracy. Analiza
obliczen statycznych wykonanych przez autoréw projektu nadbudowy pozwala
stwierdzi¢ zbyt matg grubosc ptyty stropowej. Przy takiej grubosci ptyty zelbetowej
nie sprawdzajg sie warunki graniczne uzytkowania( ugiecia). Przy rozpietosciach
5,00x 5,70m grubosc¢ stropu powinna wynosic¢ ok. 14,0 cm , a grubos$¢ stropu
zaprojektowana i wykonana wynosi 10,0 cm.



Fot. nr 10 Zdjecie pokazuje odkrywke (od strony podtogi pietra) stropu Acermana
nad parterem.

Fot. nr 11 Widok stropu drewnianego od strony sufitu kondygnacji pietra



Fot. nr 12 Fotografia pokazuje stan zniszczenia stropu drewnianego. Jak widac
ociepleniem stropu od strony strychu jest suprema( ptyty wiérowo-
cementowe)

Fot. nr 13 Strop zelbetowy nad drugim pietrem( cz. nadbudowana). Na zdjeciu
widoczne sg pekniecia i zarysowania ptyty stropu zelbetowego

- dach- stan konstrukeji dachu w czesciach ze strychem uzytkowym jest dobry.
Nie stwierdzono w trakcie ogledzin widocznych sladéw uszkodzen w postaci ugiec,
zbutwien, zagrzybien, ubytkdw w strukturze materiatu wiezby drewnianej. Stan
dachéwki ceramicznej jest dostateczny( stopieh uszkodzen nie przekracza 50%), co
stwarza mozliwo$¢ jej wykorzystania przy renowacji dachu przez jej przetozenie. W
czesci tylnej budynku, gdzie wystepuje dach ptaski kryty papg termozgrzewalng



stwierdza sie zty stan obrobek blacharskich gzymsowych i przy kominach, co jest
powodem miejscowych przeciekdéw dachu.

Fot nr 14 Widok wiezby dachy od strony strychu w czesci frontowej budynku

Fot nr 15 Widok wiezby j.w.



Fot nr 16 Widok wiezby ( kosz)

6. Zatozenia projektowe planowanego zagospodarowania
obiektu

Ocena stanu technicznego budynku szkoty dokonana zostata w zwigzku z planami
Inwestora zmiany funkcji i zagospodarowania obiektu.

Program zagospodarowania obiektu wraz z otaczajgcym terenem( catej powierzchni
dziatki) uwzglednia realizacje:

- mieszkan chronionych dla oséb starszych( skierowanych przez OPS)

- pomieszczen magazynowych na zywnosc i odziez uzywang dla OPS-u

- pomieszczen dla ,Klubu Seniora”

- bawialni dla dzieci

- zaplecza kuchennego w klubie

- pomieszczenh na wynajem pod dziatalnos¢ gospodarczg

- toalet zewnetrznych dla obstugi boiska sportowego, placu zabaw i 0s6b z zewnatrz
- zagospodarowanie terenu przy budynku ( strefa seniora z urzgdzeniami do ¢wiczen
dla os6b starszym i nie tylko)

Zamyst koncepcyjny projektu architektonicznego nowego zagospodarowania
budynku szkoty i otoczenia okreslit, ze planowany program uzytkowy jest mozliwy do
zagospodarowania w czesci parterowej budynku szkoty. Dlatego tez proponuje sie
rozebra¢ drugg kondygnacje czesci tylnej budynku szkoty i wykonanie nowego
dachu na tej czesci budynku o podobnej formie architektonicznej jaka istnieje na
czesci frontowej.

7.Whnioski i zalecenia



Analiza zebranych materiatébw w czasie dokonanej wizji lokalnej na obiekcie oraz
wykonane obliczenia statyczne na programie komputerowym firmy INTERsoft
pozwala na postawienie nastepujgcych wnioskéw:

1./Na dzien dzisiejszy ogolny stan techniczny budynku jest zty nie nadajgcy sie do
uzytkowania.

Wystepujg w budynku elementy konstrukcji w dobrym stanie technicznym do ktérych
zaliczy¢ mozna: tawy i sciany fundamentowe budynku, Sciany kondygnaciji piwnic i
strop nad piwnicami, Sciany kondygnacji parteru i strop nad parterem, wiezba dachu
krokwiowo-kleszczowego w czesci frontowej i tylnej przylegajgcej do czesci
frontowe;.

Jak to zwykle bywa, dla réwnowagi wystepuja w budynku elementy konstrukcji w
ztym stanie technicznym, ktére nalezy wzmocnié, rozebrac¢ lub podda¢ gruntownej
renowacji i naprawie z uwagi na stan zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania.

Do elementow, ktére nalezy rozebrac zaliczytbym: strop drewniany i dach nad
pietrem czesci tylnej budynku, strop zelbetowy nad pietrem w czesci tylnej budynku,
Sciany nosne drugiej kondygnaciji czesci tylnej, posadzki na gruncie na parterze
budynku, schody betonowe zewnetrzne gtéwne i boczne, wymiang catkowita stolarki
okiennej i drzwiowej, istniejgcg instalacje c.o., wod .kan. i elektryczng.

Elementy konstrukcji, ktore nalezy podda¢ gruntownej renowaciji i naprawie to :
Sciany nosne z cegty( uzupetnienie ubytkdéw i wymiane uszkodzonych cegiet),
wszystkie tynki wewnetrzne, wiezbe drewniang ( konserwacja przez impregnacje
natryskowg przeciwwilgociowg, przeciwgrzybiczng i ognioochronng), wykonanie
nowego pokrycia dachu z ewentualnym wykorzystaniem starej dachowki( nie
zalecatbym ze wzgledoéw na zréznicowanie kolorystyczne starej i nowej dachdwki),.

2./Wykonane obliczenia statyczne nosnosci stropu ( Acermana)nad parterem
wykazaty, ze przedmiotowy strop nie musi by¢ wzmocniony ze wzgledu na
obcigzenie wynikajgce z nowej projektowanej funkcji. Strop nad piwnicg(kottownig)
oceniam jako dobry i posiadajgcy odpowiednig noSnosc¢ dla przeniesienia obcigzen
spowodowanych nowg funkcjg pomieszczen pod ktérymi znajdujg sie piwnice.

Strop drewniany nad pietrem w czesci tylnej budynku oceniam jako zty zagrazajacy
bezpieczenstwu uzytkowania pomieszczen nad ktérymi ten strop wystepuije.
Zalecam rozbidrke tego stropu.

- szczegotowe ogledziny i wykonane obliczenia statyczne wiezby dachu nad czescig
frontowg i tylng przylegajaca do czesci frontowej pozwalajg stwierdzic, ze
przedmiotowa wiezba nadaje sie do wykorzystania w czasie prac renowacyjnych
dachu. Proponuje wykonanie przetozenia istniejgcej dachowki wg wspoétczesnej
technologii budowy dachéw( impregnacja wiezby srodkami przeciwwilgociowymi,
przeciwgrzybicznymi i ognioochronnymi, zatozenie foli paroprzepuszczalnej itp.).
Zaleca sie ze wzgledéw ekonomicznych alternatywne wykonanie nowego pokrycia
dachu z pokryciem blachodachowka na istniejgcej wiezbie.

Dach nad czescig tylng pietrowg budynku jest w Srednim stanie technicznym, ale ze
wzglgdu na nowg projektowang koncepcje zagospodarowania funkcji budynku
zalecam jego rozbiorke wraz ze $cianami czesci pietrowe;.

- ogledziny $cian nosnych w budynku pozwalajg ocenic ich stan jako zadawalajgcy.
Stwierdzono odpadajgce i zmurszate tynki na $cianach, co jest oczywiste z uwagi na
wieloletnie nieogrzewanie obiektu. W wielu miejscach stwierdzono miejscowe ubytki
w strukturze cegiet na powierzchni $cian oraz miejscowe zagrzybienie spowodowane
zaciekami wod opadowych z nieszczelnego dachu.



Zalecam naprawe uszkodzonych cegiet przez wykucie uszkodzonych cegiet i
wmurowanie w te miejsca nowych cegiet.

W ramach planowanej przebudowy nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig ocieplenia
Scian zewnetrznych, posadzki na gruncie i stropodachu z uwagi na dostosowanie
obiektu do Polskich Norm, obecnie obowigzujgcych.

- istniejgca klatka schodowa jest w bardzo dobrym stanie technicznym w zakresie
projektowanej funkcji spetnia wymagania obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw.
- w ramach remontu nalezy przewidzie¢ wykonanie nowej instalacji wod.-kan.,
elektrycznej i ogrzewania, tgcznie z kottownig w czesci piwnicznej.

- zalecam rozbiérke komina zewnetrznego, ktory obstugiwat istniejgca kottownie
weglowg mieszczgcg sie w czesci piwnicznej budynku.

- zalecam rozbiorke budynku gospodarczego zlokalizowanego w potudniowej czesci
dziatki oraz budynku gospodarczego we wschodniej czesci dziatki jako obiektow w
bardzo ztym stanie technicznym, ktérych remont jest ekonomicznie nieoptacailny.

- proponuje zaprojektowanie nowej kottowni( gazowej, na olej opatowy badz na
groszek weglowy) zlokalizowanej w miejscu starej kottowni( piwnicy) z
wymurowaniem nowego komina systemowego typu Schiedla w budynku w
pomieszczeniu kottowni.

- tak szeroki zakres remontu i przebudowy wymaga opracowania opracowania
projektu budowlanego wielobranzowego oraz uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Opracowat:



