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WYPIS | WYRYS Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA_PRZESTRZENNEGO

zatwierdzonego uchwaly Nr XLVII371/2010 Rady Gminy Psary z dnia 29 wrze$nia 2010 r. w sprawie migjscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w solectwie Strzyzowice, ktéra zostata opublkowana w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego z dnia 17 listopada 2010 r. Nr 243, poz. 3690, dla dziatek potozonych w Strzytowicach

oznaczonych oznaczonych numerami:

*+ 175/3 k.m. 2 — przeznaczonej na tereny usiug, oznaczonej na rysunku kolorem rézowym i symbolem planu 20,

« 175/4 km. 2 ~ przeznaczonej w czesci na tereny usiug, oznaczonej na rysunku koiorem rézowym i symbolem planu 2U, i w czesci
na tereny rolnicze, oznaczonej na rysunku kelorem zétym i symbolem plany 2R,

* 177 km. 2 - przeznaczonej na tereny cmentarza, oznaczonej na rysunku kolerem zielonym - symbol planu 12C,

* 178 km. 2 ~ przeznaczonej pod teren drég publicznych o funkgji ulic dojazdowych, oznaczonej kolorem niebieskoszarym - symbol

planu 1KDD1/2, i
* 1851 §185/2, k.m, 2 - przeznaczonych na tereny rolnicze, oznaczonych na rysunku kolorem zéitym i symbolem planu 8R. :

Ustalenia ogéine ptanu
(§ 4.) 1. Przedmiotem ustaleri planu jest okreslenie: §
1) przeznaczenia terenu, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz zasad ochrony
i ksztatfowania tadu przestrzennego — rozdzial 2,

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego — rozdzial 3,

3) zasad cchrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne] — rozdziat 4,

4} szczegdlowych zasad | warunkéw scalania i podziafu nieruchomosci objetych planem miejscowym— rozdziat 5,

5) szezegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uZytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - rozdzial 6,

6) zasad modermizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — rozdziat 7,

7} zasad modernizagji, rozbudowy | budowy systemu infrastruktury technicznej — rozdziat 8,

8) stawek procentowych dla nieruchomosci, ktérych wartosé wzrasta w zwigzku z uchwaleniem planu- rozdziat 8,

9) ustalen koricowych — rozdzial 10.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przesianki do okreglenia;

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na nicbazpieczerstwo powadzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

3} sposobut i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,

4) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalef | podziatéw nieruchomosai,

§) granic obszaréw rehabilitacji istnigjgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

6) granic obszaréw wymagajacych przeksztaicer lub rekultywacii,

7} granic pomnikéw zagtady oraz Ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie dziatalnoéci
gospodarczej, okre$lone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. 0 ochronie terendw bylych hitlerowskich ohozéw zagtady stad tez nie ustala
sig wymagar w tym zakresie.

{§ 5.) 1. llekroé w ninigjszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumied definicie zawarty w ustawie z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2} dziafalnosci nieuciazliwej, ustudze nisuciazliwej ~ jest to taki sposoh zagospodarowania, uzytkowania i gospodarowania obiektami
i terenami, ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolert i nie powoduje przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérej ewentualna uciazliwosé ogranicza sig do granicy dzialki budowlanej lub granicy terenu,

do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé bok dziatki przeznaczonej pod zabudowe, z ktbrego odbywa sie gtéwny wjazd | wejscie na

dziatke,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ‘ograniczajacy obszar, na kiérym dopuszeza sie wznoszenie
budynkdw oraz budowli nadziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia technicznego terenu,

5) obiektach agroturystycznych — nalezy przez to rozumieé budynki lub lokale uzytkowe, w ktérych prowadzona jest dziatalnosé
zwigzana z obsiuga ruchu turystycznego, oferujgca nocleg i wyzywienie, wypoczynek i rekreacjg,

6} obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linig, wzdfuz kiérej nalezy sytuowac budynki o funkeji podstawowej terenu,
7) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w tekécie | na rysunkach pianu zgodnie z § 3 i § 4, dotyczgce terendw
o ktérych mowaw § 1,

8) przeznaczeniu podstawowym — jest to przeznaczenie terenu, kidre przewaza powierzchniowo i funkcjonalnie na dziatce budowlanej
lub na terenie, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,

9) przeznaczeniu uzupelniajacym, funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, kiére
uzupeinia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wapélistnieé na warunkach okreslonych w planie,

10j przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé cdpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz z ich aktami wykonawczyrii,
11) powierzchni zabudowy ~ nalezy przez to rozumieé powlerzchnie kondygnacii parterowej budynku lub sume powierzchni parteréw
wszystkich budynkéw znajdujgcych sie na okredlone] dzialce lub terenie, liczong w zewnetrznym obrysie budynku,

12) rysunku planu — nalezy przez 16 rozumieé ustalenia planu zawarte w formie graficznej,

13) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym
ckreslajacym jego przeznaczenie,

14) uslugach uzytecznosci publiczne] — nalezy przez to rozumieé tereny i oblekty z zakresu: kultury, kultu religiinego, oswiaty, nauki,
opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i sogjalnej, administracji publicznej, obstugi

bankowej, turystyki, sportu i rekreacji, poczty, tetekomunikacji, wraz z budynkami biurowymi, sogjalnymi, handlowo — ustugowymi
i gastronomig, ‘

15) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumieé budynki ustug (w tym sportu i rekreacji), rzemiosta oraz handiu o powierzchni
sprzedazy nie przekraczajgcej 400 m2.

2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definiciami zawartymi w obowigzujgcych przepisach

odrgbnych.
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potencjainie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz lokalizacje nowych stacji obsiugi $rodkéw transportu o maksymalnie dwdch
stanowiskach, pod warunkiem, ze oddziatywanie na $rodowisko nie przekroczy granicy terenu lub nieruchomosci, do ktérej prowadzacy
dzialalnosé posiada tytut prawny.

&. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,
tacznosci publiczne] i sygnalizacji, urzadzen przeciwpowodziowych oraz rozbudowe i modernizacje istnigjgcych.

6. Zasieq oddziatlywania na $rodowisko dzialalnosci ustugowej, handlowej Iub rzemiesiniczej prowadzonej na wszystkich terenach PU,
Ui MN nie moze przekracza¢ granicy terenu lub nieruchomoséci, do ktérej prowadzgcy dziatainosé posiada tytut prawny.

7. Na obszarze objetym planem ustala sig zakaz chowu i hodowli zwierzat gospodarskich w liczbie wyzszej niz 3 duze jednostki
przeliczeniowe inwentarza (DJP) zgodnie z rozporzadzenienm Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajéw
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywat na $rodowisko oraz szczegélnych uwarunkowarn zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsigwzigela do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, z zastrzezeniem ustalert § 7 ust. 6 pkt 2.

8. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenach inwestycji budowlanych ustala sie obowigzek zdejmowania humusu
i wykorzystania go w biologicznie czynnej czesci dzlatek budowlanych lub do rekultywadji innych terenéw zdegradowanych.

9. W zakresie ochrony powietrza ustala sie:

1) obowigzek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substangji
wediug zasad okreélonych w przepisach odrgbnych,

2) dopuszcza sig ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualne rozwigzania przy stosowaniu proekelogicznych wysokosprawnych
Zrodel energii ciepinej charakteryzujacych sie brakiem emisji lub niska emisjg substancji do powietrza.

10. W zakresie ochrony wéd podziemnych ustala sie;

1) zakaz odprowadzania £ciekéw bezposrednio do gruntu i wéd powierzchniowych oraz nakaz odprowadzania $ciekow poprzez
kanalizacje gminng do oczyszczalni ciekéw,

2} do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie unieszkodliwianie Sciekow w obregble wiasne] dzialkki poprzez
przydomowe oczyszczalnie sciekdw lub za pomoca szezelnych zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci plynne. Po zrealizowaniu
kanalizacji sanitarnej nakaz podtgczenia sig do niej i likwidacjl zbiomikana scieki.

3) 2o wzglgdu na poloZenie obszaru planu w granicach Giéwnego Zbiornika Wad Podziemnych (GZWP 454 Olkusz — Zawiercie),
obowigzuje zakaz: ]

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wéd i do gruntu,

b iokalizacfi inwestycji, kidre moga zanieczy$cié wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane $cieki, emitowane pyly | gazy oraz
skiadowane odpady,

c) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszyé stan Srodowiska wodnego,

1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom halasu przenikajacy do Srodowiska nie moze przekraczaé
dopuszczalnych warto$ci okreslonych na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy czym wskazuje
sig, zgodnie 2 przywolang ustawg, ze dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN obowigzujg poziomy hatasu jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa, dla ferenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami US obowigzuja poziomy
hatasu jak dla-terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — sportowe a dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UQ
jak dla terendw pod budynki zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci | miodziezy.

12. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetyczaymi ustala sie, ze poziom pél elektromagnetycznych w $rodowisku nie moze
przekraczaé dopuszczalnych wartosci okredlonych zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy ¢zym:
1) dla terenéw-oznaczonych na rysunku planu symbolami MN obowiazufa dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych jak dla

terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,
'2) dla wszystkich pozostalych terenéw w granicach plany, obowigzuja dopuszezalne poziomy pol elektromagnetycznych jak dia migjsc

dostepnych dia ludnoéci,

13. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie;

1} obowigzujeiodbitr odpadéw w systemie zorganizowanym zgednie z przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

2) zakaz wylewania, zakopywania i skiadowania odpadéw na terenach nle przeznaczonych do tego celu oraz skladowania odpaddw
niebezpiecznych dla $rodowiska.

14. W zakresie ochrony przyrody ustala sie:

1) ograniczenie zmiany uZytkowania fak i pastwisk na grunty orne bgdz inne uprawy rolne,

2) nakaz utrzymania melioracji wodnych,

3) zachowanie pasow roélinnosci wzdiuz rowdw melioracyjnych i ciekdw,

4) zakaz likwidowania | niszczenia zadrzewien $rédpolnych.

Szczegdlowe zasady | warunki scalania | podziatu nieruchomosei
{§24.) 1. Podzialy terendw na dzialki budowlane w ramach jednej wlasnosci mogg byé dokonywane w trybie indywidualnym przez
wiascicieli z uwzglgdnieniem przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz z zachowaniem ustalen
§6ust. 2 pkt4, § 7 ust. 2 pkt 2.
2. W przypadku, gdy istniejacy ksztalt i wielko$¢ dzialek wyklucza mozliwosé podzialu na dziaki budowlane wg ustalen planu, nalezy
przeprowadzic scalenia i wtdry podziat w trybie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospedarce nieruchomosciami.
3. Wibray podzial nieruchomosei gruntowej zabudowanej dokonywany w sposdb, ktéry dzieli istnigjace budynki dopuszczainy jest na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Szczegbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz 2abudowy
(§ 25.) 1. W zagospodarowaniu teren6w polozonych w strefach sanitarnych od tereny cmentarza, oznaczonych graficznie na rysunku
planu obowiazuje:
1) do 50 m zakaz wznoszenia nowe] zabudowy mieszkaniowej, zakladéw produkujacych artykuty Zywnosciowe, zakiadéw Z2ywienia
zhiorowego i zaktaddéw przechowujacych artykuly Zywnosciowe,
2} od 50 do 150 m dopuszcza sig wylacznie lokalizacje budynkéw, ktére beda podiaczone do sieci wodociggowe].
2. Ustala sig nakaz przestrzegania ograniczeri w zagospodarowaniu terenéw polozonych w strefach technicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia zgodnie z zasadami okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska.
3. Na terenach przyleglych do powierzchniowych wéd plyngcych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 4WS
ohowigzujg nakazy i zakazy okresione w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.
4, Dia budynkéw lokalizowanych na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniows i oznaczonym na rysunku planu symbolem
32MN oraz zabudowe usfugowg na terenie oznaczonym na rysunku plany symbolem 8U obowigzuja minimalne odiegtosci lokalizacji
budynkéw od granicy lasu okreslone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
{§ 26.) 1. Ustala sig, ze obsluge komunikacyjng obszaru planu zapewnia sie poprzez uklad istnigjgcych i projektowanych drég

publicznych oraz niepublicznych drég wewnetrznych.
§. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD4/2 przeznacza sie na drogi publiczne ¢ funkeji ulic dojazdowych wraz
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