UZASADNIENIE
Do Uchwaly Nr ...../..../2017
RADY GMINY PSARY

w sprawie zmiany uchwaly nr XLVII/368/2010 Rady Gminy Psary z dnia 29 wrze$nia 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w solectwie Grodkow.

Podstawg sporzadzenia ww. projektu planu, jest Uchwata Nr XI1I/142/2015 z dnia 26 listopada
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany uchwaty nr XLVII/368/2010 Rady Gminy Psary
z dnia 29 wrzesnia 2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w solectwie Grodkoéw, obejmujacego 5 obszardéw, o lacznej powierzchni okoto 28,54 ha,
zgodnie z mapg stanowiacg zatacznik graficzny do ww. uchwaty.

Celem zmiany uchwaty nr XLVII/368/2010 Rady Gminy Psary z dnia 29 wrze$nia 2010r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w sotectwie
Grodkow (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 29 grudnia 2010 r., Nr 279 poz.4685), byto:

- przywrdcenie przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa lub ustugowa, nieruchomos$ciom ktore
posiadaty takie przeznaczenia w obowigzujacym planie z 1993r., a ktore wskutek uchwalenia planu

w 2010r. przeznaczenie takie utracity,

- przeznaczenie terenu ustalonego w planie jako teren zieleni wysokiej, na teren ustugowo-produk-
cyjny, zgodnie z faktycznym wykorzystaniem terenu oraz zgodnie z planem z 1993r.

- umozliwienie realizacji obiektow sportowo - rekreacyjnych urzadzen terenowych na terenach ziele-
ni urzadzone;.

Plan okresla zasady i warunki zagospodarowania, ktérych realizacja przyczyni si¢ do zachowania
fadu przestrzennego.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogéw wynikajacych
z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

a. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — wyznaczajac tereny pod zabu-
dowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru oraz zlokalizowanej w tym
rejonie istniejacej zabudowy, rozszerzajacej istniejace tereny zurbanizowane na zasadach konty-
nuacji, pozostawiajac teren przeznaczony pod zabudowe jako obszar zwarty. Przywrdocono funkcje
mieszkaniowa, ustugowa lub ushlugowo-produkcyjng terenom przeznaczonym pod zabudowe
zgodnie z Miejscowym Planem Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego z 1993 roku. Jedno-
czesnie nie wprowadzono elementow dysharmonizujacych uksztattowany krajobraz. Wymagania
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury pozostaty niezmienione w obowigzujagcym
panie miejscowym. W opracowywanej zmianie planu przeznaczono czgs¢ terenu lesnego pod
funkcje ustugowe — planowane przedszkole gminne;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — pozostaly niezmienione w obowigzujagcym panie miej-
scowym; parametry i wskazniki wyznaczone w obowigzujacym planie zostaly dostosowane do ist-
niejgcego sposobu zagospodarowania zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow
jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow zabudowy 1 elementéw wykonczenia elewacji; w opraco-
wywanej zmianie planu ustalono parametry i wskazniki dla terenow 2USP i1 ZP, jako terenow o
nowo wprowadzonym przeznaczeniu;

c. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le-
snych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepelno-
sprawnych — niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie, cze$¢ terenu przeznaczono

pod las, dla nowo wydzielonych teren6w ustalono ilo$¢ miejsc postojowych dla osoéb zaopatrzo-
nych w karte parkingowa;




d. walory ekonomiczne przestrzeni — uchwalenie zmiany planu wplynie pozytywnie na wartos¢ nie-
ruchomosci potozonych w jej zasiegu;

e. prawo wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem istnieja-
cych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;

f. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zmiana planu miejscowego z uwagi na jej cha-
rakter nie wplynie negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa; cze$¢ obszaru planu potozona jest w granicach ztoza surowcow ilastych ceramiki bu-
dowlanej ,,Grodkoéw-Lagisza” oraz ztoza wegla kamiennego ,,Grodziec”; obszary objete zmianami
planu znajduja si¢ w poza zasiggiem obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig (Q1%, oraz
Q10%) a takze obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
(Q0,2%);

g. potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szcze-
golnosci sieci szerokopasmowych — niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie;

h. zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego, w_tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji proce-
dury planistycznej dotyczacej niniejszej zmiany planu miejscowego zapewniony byl udziat spote-
czenstwa w pracach nad projektem; m.in. poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow oraz uwag do
projektu planu

1. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata si¢
peina jawnoscia i przejrzystoscia, a takze dokladnoscia w sporzadzaniu dokumentacji planistycz-
nej;

j- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci — ni-
niejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie; cze$¢ obszaru planu potozona jest w grani-
cach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 454 (Olkusz — Zawiercie) oraz Gtownego Zbior-
nika Wod Podziemnych Nr 455 (Dabrowa Gornicza), dla ktorych nie ma wyznaczonych stref
ochronnych.

2. Wymogi art. 1 ust. 3 wazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych w tym zglaszanych w
postaci wnioskéw i uwag uwzgledniono poprzez:

Spelnienie wymogdéw okre§lonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terendOw lub okreslajac potencjalny sposdéb zagospodarowania i korzystania z terenow,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag,
zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendow, jak i zmian w zakresie ich
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione poprzez
poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejagcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie
sktadania wnioskoéw i uwag do projektu planu miejscowego.

Na etapie sktadania wnioskow do niniejszego projektu planu, w odpowiedzi na czynnosci sporza-
dzajacego projekt planu, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wptynat 1 wniosek, ktory zostal uwzgledniony w projekcie planu. Przed rozpoczeciem procedury wptyne-
fo 9 wnioskow dotyczacych zmiany ustalen dla terendw potozonych w obszarze opracowania zmiany pla-
nu miejscowego.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 23 grudnia 2016 r. do dnia 23 stycznia 2017r. W dniu 9 stycznia 2017 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Do udostepnionej do publicznego wgladu dokumentacji planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostata ztozona 1 uwaga. Uwaga zostala uwzgledniona, dokonano korekty ustalen planu
miejscowego w zakresie obszaru w zakresie Obszaru 2 - od potnocy - granica lasu, od wschodu granica
dziatki 1016, od potudnia granica dziatki nr ewid. 1046/2 i droga wojewodzka nr 913 (ul. Zwyciestwa), od
zachodu granica dzialek 764/5 i granica terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W tym
zakresie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostanie wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 24 marca 2017 r. do 24 kwietnia 2017 r. W dniu 20 kwietnia 2017 r. odbedzie sie
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.



Do udostepnionej do publicznego wglgdu dokumentacji planu wraz z prognozq oddzialywania na
srodowisko zostaly / nie zostaly ztozone uwagi.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pézn. zm.) zostata przeprowadzona strategiczna
ocena oddzialywania zmiany uchwaty nr XLVII/368/2010 Rady Gminy Psary z dnia 29 wrzesnia 2010r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w sotectwie
Grodkow, na srodowisko:

— uzgodniono zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywa-

nia na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym

Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem

Sanitarnym w Dabrowie Gorniczej;

—  uzyskano pozytywna opini¢ o projekcie od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w

Katowicach oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Dabrowie Gorniczej;

W ramach przeprowadzonej procedury, nie jest konieczne wystgpienie o decyzje Ministra
Srodowiska oraz Marszatka Wojewodztwa Slaskiego w sprawie zgody na przeznaczenie gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

3. Wymogi art. 1 ust. 4 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu  dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - - zostaty spelnione w wyniku optymalnego rozplanowania
terendw - rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenéw,
warunkowane byto sgsiedztwem i klasg techniczng wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego, tak
aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci
powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy; niniejsza uchwata — zmiana planu - nie
wprowadza zmian w tym zakresie

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkanicom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu - zostaty spelnione w wyniku
ustalenia przeznaczenia terenéw w sposob taki aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krotkie dojscia do
istniejacych przystankéw komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow -
zostaty spetnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego obowiazujacego planu miejscowego,
niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie;

4) dqgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju i
poszanowania  tadu  przestrzennego - zostaly spelnione poprzez wyznaczanie terendw
pod zabudowe w sasiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupetnienie.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly a ich zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W czasie ostatniej kadencji Rady Gminy nie byla wykonywana Oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Psary oraz podejmowana uchwata w
sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych, o ktorych mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Powodem przystgpienia do opracowania zmiany planu uchwalonego w 2010 r. byla potrzeba
naprawienia rozbiezno$ci powstalych pomiedzy ustaleniami planu z 1993r. oraz ustaleniami
obowiazujacego planu.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych wykonana do przedmiotowej zmiany planu, jej realizacja
wplynie w sposdb nieznacznie korzystny na dochody gminy z tytutu wzrostu wptywow z podatku od
nieruchomosci. Uchwalenie zmiany planu nie bedzie si¢ wigzalo z koniecznos$cia realizacji inwestycji,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy. Nalezy réwniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terenow



objetych planem miejscowym, bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzySciami niefinansowymi.
Jednoznaczne okreslenie przeznaczenia terenow, realizacja nowych drég towarzyszacych nowym
inwestycjom i budowa infrastruktury beda motorem aktywizujacym rozwdj. Do korzysci z uchwalenia
planu miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych okreslajacych
zagospodarowanie terendéw w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasada
Zrdéwnowazonego rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego.

Procedura formalno—prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 paz-
dziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku, poz. 353 z p6zn. zm.).

Projekt planu, nie narusza ustalen obowigzujacego (na dzien przedtozenia do uchwalenia Radzie Gminy
Psary ww. projektu planu) ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Psary” uchwalonego przez Rade Gminy Psary uchwata nr XXXV1/208/14 z dnia 14 lutego 2014., nie za-
wierajacego prognoz demograficznych oraz analiz ekonomicznych, §rodowiskowych i spotecznych, okre-
slonych w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzujacych od dnia
18 listopada 2015 r.;

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez
Wojewode Slaskiego jego zgodnosci z prawem, zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury, z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Do ww. uchwaty dotacza si¢ nastepujace zatgczniki, stanowigce jej integralne czesci:

— rozstrzygnigcie Rady Gminy Psary o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

— rozstrzygnigcie Rady Gminy Psary o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatgcznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w sotectwie Grodkow wraz ze zmiang uchwaly nr XLVII/368/2010 Rady Gminy Psary z
dnia 29 wrzesnia 2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w sotectwie Grodkow, po obwieszczeniu tekstu jednolitego, zgodnie z przepisami, stanowic
bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze solectwa.



