UCHWALA NR XLVII1/395/2010
RADY GMINY PSARY

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZzonego w solectwie Psary

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. 22001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80,
poz. 717 z pézniejszymi zmianami) w nawigzaniu do Uchwaty Nr X1/75/07 Rady Gminy Psary z dnia 29 sierpnia
2007 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w sotectwie Psary ipo stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Psary uchwalonego Uchwata XXXVI1/287/2009 Rady Gminy Psary
z dnia 16 listopada 2009 r., na wniosek W¢jta Gminy Psary

Rada Gminy Psary
uchwala:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
POLOZONEGO W SOLECTWIE PSARY

Rozdziatl 1.
Ustalenia ogélne planu

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar sotectwa Psary o powierzchni okoto 692 ha.

2. Granice opracowania wyznacza granica sotectwa; od poinocy — granica z sotectwem Malinowice, od
wschodu — granica z sotectwem Sarndéw, od zachodu — granica z sotectwem Strzyzowice, od potudnia — granica
z sotectwem Grodkoéw oraz granica administracyjna gminy Psary z Bedzinem i Wojkowicami, z wylaczeniem
terenu w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwata Nr XX/166/2004
Rady Gminy Psary z dnia 26 maja 2004 r.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sa w formie:
1) tekstowej — niniejszej uchwaty zawierajacej ustalenia okreslone w § 4,

2) graficznej - Rysunek Planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 2000 zawierajacy ustalenia
przestrzenne oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej stanowiacy
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly i bgdacy jej integralng czgscia.

2. Integralng cze¢scia niniejszej uchwaty sa rowniez kolejne zalaczniki zawierajace:
1) rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 3.

§ 3. 1. Na Rysunku Planu obowiazuja nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) obowiazujace linie zabudowy dla pierwszej linii zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
U - tereny zabudowy uslugowej,

UM - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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UO - tereny zabudowy ustug o$wiaty,

US - tereny ustug sportu i rekreacji,

UKR - tereny zabudowy ustug kultu religijnego,

UZ - tereny zabudowy ustug zdrowia i opieki spotecznej,

R - tereny rolnicze,

RZ - tereny rolnicze - 1aki i pastwiska,

RU - tereny obiektow produkcji hodowlanej,

ZLD - tereny rolnicze do zalesienia,

UPS - tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej,
ZC - teren cmentarza,

Z0 - tereny zieleni przydomowej — sady i ogrody,

ZP - tereny zieleni urzadzonej,

ZI - tereny zieleni izolacyjnej,

ZL - tereny lasow,

WS - tereny wod powierzchniowych ptynacych,

KD - teren drég publicznych:

G — gldéwne,

Z — zbiorcze,

L — lokalne,

D - dojazdowe,

KDW - tereny drog wewngtrznych,

G - tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo,

NO - tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia Sciekow,
6) budynki zabytkowe objgte ochrona ustaleniami planu,

7) kaplice i krzyze przydrozne objete ochrong ustaleniami planu,
8) stanowiska archeologiczne,

9) pomnik przyrody,

10) strefy sanitarne od cmentarza,

11) granica terend6w zamknigtych,

12) granice terenow pod budoweg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

13) granica terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych.

2. Na Rysunku Planu wystepuja rowniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne:

1) granica administracyjna gminy Psary,

2) pomnik — miejsce pamigci,

3) granica GZWP Nr 454 , Olkusz - Zawiercie”,
4) hydroizobaty,

5) linie elektroenergetyczne wysokich i srednich napig¢ ze strefami technicznymi,

6) sie¢ gazowa wysokoprezna ze strefa techniczna,
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7) istniejace trasy sieci infrastruktury technicznej,
8) schematy projektowanych tras sieci infrastruktury technicznej przedstawiajacych zasady obshugi,

9) istniejace i projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej okre§lone symbolem graficznym tego
urzadzenia,

10) granice nieruchomos$ci wraz z numerami dziatek.
§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenu, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw oraz
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — rozdziat 2,

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — rozdziat 3,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej — rozdziat 4,
4) wymagan dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych — rozdziat 5,

5) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — rozdziat 6

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym — rozdziat
7,

7) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — rozdziat 8,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — rozdziat 9,
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — rozdziat 10,

10) stawek procentowych dla nieruchomosci, ktdérych wartos¢ wzrasta w zwiazku z uchwaleniem planu — rozdziat
11,

11) ustalen koncowych — rozdziat 12.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okreslenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,

5) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywac;i,

6) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie
dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich
obozow zagtady

stad tez nie ustala si¢ wymagan w tym zakresie.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) dzialalno$ci nieuciazliwej, ustludze nieuciazliwej — jest to taki sposob zagospodarowania, uzytkowania
i gospodarowania obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych, a ktorej ewentualna
uciazliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki budowlanej lub granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny,

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki przeznaczonej pod zabudowe, z ktorego odbywa sig
glowny wjazd 1 wejscie na dziatke,
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow oraz budowli nadziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia
technicznego terenu i infrastruktury telekomunikacyjnej,

5) obiektach agroturystycznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale uzytkowe, w ktorych prowadzona
jest dziatalno$¢ zwigzana zobstuga ruchu turystycznego, oferujaca nocleg iwyzywienie, wypoczynek
i rekreacje,

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, wzdluz ktorej nalezy sytuowac budynki
o funkcji podstawowej terenu,

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w tekscie i na rysunkach planu zgodnie z § 31 § 4,
dotyczace terenéw o ktérych mowa w § 1,

8) przeznaczeniu podstawowym — jest to przeznaczenie terenu, ktére przewaza powierzchniowo i funkcjonalnie
na dziatce budowlanej lub na terenie, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

9) przeznaczeniu uzupetiajacym, funkcji uzupehiajacej — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub moze znim wspotistnie¢c na warunkach
okreslonych w planie,

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowiazujacych ustaw wraz zich
aktami wykonawczymi,

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ kondygnacji parterowej budynku lub sume
powierzchni parterow wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na okreslonej dzialce lub terenie, liczona
w zewngtrznym obrysie budynku,

12) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w formie graficzne;j,

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowym okreslajacym jego przeznaczenie,

14) ustugach uzyteczno$ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ tereny iobiekty z zakresu: kultury, kultu
religijnego, o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, administracji publicznej, obstugi
bankowej, turystyki, sportu irekreacji, poczty, telekomunikacji, wraz z budynkami biurowymi, socjalnymi,
handlowo — ustugowymi i gastronomia,

15) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustug (w tym sportu i rekreacji), rzemiosta oraz
handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m? .

2. Pozostale okre$lenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

Rozdziatl 2.
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 34MN ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z nieuciazliwymi ustugami jako funkcja uzupetniajaca.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) realizacjg¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastruktura techniczna,

2) lokalizacje ushug i rzemiosta jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny, ktérych uciazliwo$¢ ograniczy
si¢ do granicy lokalu uzytkowego,

3) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j
i gospodarczej, z zachowaniem standardow okreslonych w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem ustalen § 28
dla budynkow zabytkowych objetych ochrong ustaleniami planu,

4) minimalna powierzchnig dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych przy lokalizacji :
a) budynkow wolnostojacych — 600 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki — 18 m,
b) zabudowy blizniaczej — 400 m? i minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — 14 m,

c¢) zabudowy szeregowej — 250 m? i minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — 6 m,
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5) dojazdy do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwiazanych z drogi publicznej w drugiej
i dalszych liniach zabudowy o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m i minimalnej szerokos$ci jezdni 3,5
m

2

6) budynki mieszkalne imieszkalno - uslugowe wolnostojace, blizniacze iw zabudowie szeregowej
o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

7) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — uslugowych ptaskie, tukowe, jedno, dwu lub wielopotaciowe
o kacie nachylenia 25 do 45 stopni,

8) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujacymi (blachodachéwka,
dachdwka bitumiczna itp.), ptaskich — wszystkimi materiatami,

9) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej -
maksymalnie 0,25, a dla zabudowy szeregowej — 0,35,

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej — 60 %, dla zabudowy szeregowej — 50%,

11) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybudowki o wysokosci nie wigkszej niz 5 m, swa
forma architektoniczna, geometria dachu, kolorystyka i uzytymi materialami elewacyjnymi winny nawiazywac
do budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego,

12) wskazniki obowiazujace przy rozbudowie lub nadbudowie istniejacych wolnostojacych lub przybudowanych
do budynku mieszkalnego obiektow ustugowych:

a) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,45,

b) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 35 %,
¢) budynki ustugowe o maksymalnej wysokosci 9,0 m, lecz nie wyzsze niz budynek mieszkalny,

d) dachy budynkéw ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 do 45 stopni,

e) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujacymi (blachodachowka,
blacha trapezowa, dachéwka bitumiczna itp.), plaskich — wszystkimi materiatami,

13) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w granicach dziatki w ilo§ci minimum
2 stanowiska,

14) w przypadku lokalizacji ustug wymagane jest wydzielenie dodatkowych miejsc postojowych wedlug
wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe.

3. W przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy :

1) od strony drogi publicznej obowiazuja wtym zakresie minimalne odleglo$ci usytuowania obiektow
budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni okre§lone w ustawie zdnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,

2) od strony drogi wewngtrznej ustala si¢ minimalna odlegltos¢ usytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacej
tereny zabudowy mieszkaniowej i drog wewngetrznych na 4,0 m.

4. Jezeli obowiazujace linie zabudowy nie sa prostopadte do bocznych granic dziatki, wowczas traktowaé je
nalezy jako lini¢ styczna do jednego z naroznikow budynku z zachowaniem rownoleglo$ci co najmniej jednej
$ciany do granicy dziatki.

5. Wyznaczone graficznie na rysunku planu obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, infrastruktury telekomunikacyjnej oraz prowadzenia robot
budowlanych przy istniejacej zabudowie.

6. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przgsta), blach i muru petnego, za wyjatkiem
muru z cegly lub kamienia,

2) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowe;j
i innych blach, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 9,
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3) lokalizacji nowych budynkéw przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat, za wyjatkiem terenow
istniejacych gospodarstw i zabudowy zagrodowej, z zastrzezeniem ustalen ust. 7 pkt 6 lit. g.

7. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:

1) przy rozbudowie i przebudowie istniejacych obiektow oraz budowie przy istniejacych obiektach budynkow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad okreslonych wust. 2, za wyjatkiem parametru
wysokosci oraz pkt 9 i pkt 10,

2) przy nadbudowie o poddasze uzytkowe istniejacych dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych, o ile
wiaze si¢ to ze zmiana konstrukcji dachu wg standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie — parametr
wysokos$ci nie obowiazuje,

3) stosowanie wszystkich materiatow przy przebudowie i remontach dachow istniejacych budynkow,

4) wydzielanie dziatek nie spemiajacych parametrow o ktoérych mowa w ust. 2 pkt 4 wylacznie w celu poprawy
zagospodarowania nieruchomosci sasiadujacych, oraz jezeli wynika to z wydzielenia drég publicznych
i wewnetrznych drog dojazdowych, a takze pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

5) na dziatkach o powierzchni powyzej 1.000 m?, lokalizacj¢ obiektow ustugowych samodzielnych lub jako
przybudowanych do budynku mieszkalnego z zachowaniem nastgpujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego - 12,0 m, lecz nie wigksza niz budynku mieszkalnego,
b) dachy budynkow ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 do 45 stopni,

¢) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek Iub materiatami imitujacymi (blachodachéwka,
dachowka bitumiczna itp.), ptaskich — wszystkimi materiatami,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,50,
e) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 35%,
f) realizacja zabudowy uslugowej tacznie z budynkiem mieszkalnym lub po realizacji budynku mieszkalnego,

6) przebudowe, rozbudowe iodtworzenie budynkéw w zabudowie zagrodowej z zachowaniem nastgpujacych
ustalen:

a) budynki mieszkalne wolnostojace o maksymalnej wysokosci 10,0 m,
b) budynki gospodarcze i inwentarskie o maksymalnej wysokosci 10,0 m,
¢) dachy budynkow zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 2 pkt 7 i 8,

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych — 1200 m? i minimalnej
szerokosci frontu dziatki — 20 m,

e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,40,
f) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
g) ogranicza sig¢ wielko§¢ hodowli bydta i trzody chlewnej do 2 DJP,

7) lokalizacj¢ matych domoéw mieszkalnych (do 4 mieszkan), dla ktorych ustala sig:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych — 1000 m? i minimalnej
szerokos$ci frontu dziatki — 20 m,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 12,0 m,

¢) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 25 do 45 stopni, kryte
wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujacymi (blachodachéwka, dachéwka bitumiczna itp.),

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,50,
¢) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

f) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki w ilo$ci minimum
1 stanowisko na jedno mieszkanie,

8) lokalizacj¢ obiektow agroturystycznych,
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9) lokalizacjg¢ blaszanych garazy i budynkow gospodarczych,

10) odstgpstwo od minimalnej szerokos$ci frontu dziatki ustalonej w ust. 2 pkt 4 dla dzialek wydzielanych przy
istniejacych drogach pod warunkiem, ze podzial nie spowoduje zmiany szerokosci frontu dziatki oraz nie
spowoduje mozliwosci wydzielenia dziatki budowlanej w trzeciej linii zabudowy:

a) dziatek niezabudowanych, jezeli realizacja budynku mieszkalnego stanowi¢ bedzie uzupetienie pierwszej
linii istniejacej zabudowy,

b) dziatek zabudowanych w pierwszej linii zabudowy na ktorych istnieje mozliwos¢ realizacji drugiej linii
zabudowy,

11) realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, wewngtrznych drog dojazdowych, parkingdéw, garazy ,
budynkow gospodarczych, wiat, altan oraz urzadzen melioracji wodnych,

12) zmiang sposobu uzytkowania budynkow gospodarczych na funkcjg ustugowa,
13) przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow ustugowych i produkcyjnych,
14) sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

15) prowadzenie robdt przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejacych obiektow w granicy
dziakki,

16) realizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej wyltacznie o nieznacznym oddziatywaniu.

8. Przy lokalizacji i projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ wystepowanie strefy ptytkiego
zalegania pierwszego poziomu wod gruntowych oznaczonej graficznie na rysunku planu (hydroizobaty 1 m).

9.Przy realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow obowiazuje nakaz uwzglednienia warunkow
hydrogeologicznych okreslonych na podstawie badan geotechnicznych oraz warunkow okreslonych na podstawie
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, SMN, 10MN, 11MN, 13MN, 16MN, 23MN,
22MN, 25MN, 26MN, 28MN, 29MN, 30MN i34 MN ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen
w zagospodarowaniu terenow potozonych w strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokich i $rednich napigé¢, zgodnie z warunkami okre§lonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska.

11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN i 13MN ustala si¢ nakaz przestrzegania
ograniczen w zagospodarowaniu terendow potozonych w strefach technicznych gazociagéw wysokopreznych
oznaczonych graficznie na rysunku planu, zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami przepiséw ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

§ 7. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 7U ustala si¢ przeznaczenie pod
nieuciazliwa zabudowe ustlugowa.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:

1) realizacj¢ nowej zabudowy oraz mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy inadbudowy istniejacej
zabudowy wraz z niezbedna infrastruktura techniczna z zachowaniem standardow okreslonych w niniejszym
paragrafie,

2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych — 1.000 m? i minimalnej
szerokosci frontu dziatki — 20 m,

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,6,

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu — 30
%,

5) budynki ushugowe o maksymalnej wysoko$ci — 12 m,

6) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki wedtug wskaznika :
3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

3. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
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1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (przgsta), blach i muru pelnego, za wyjatkiem
muru z kamienia lub cegty,

2) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowe;j
1 innych blach, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 115,

3) lokalizacji baz, sktadow i magazynow.

4.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow
produkujacych artykuty zywno$ciowe, zakladéw zywienia zbiorowego izakladow przechowujacych artykuty
Zywnosciowe.

5. Wyznaczone graficznie na rysunku planu obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, infrastruktury telekomunikacyjnej oraz prowadzenia robot
budowlanych przy istniejacej zabudowie.

6. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) stosowanie jako materialdbw elewacyjnych blachy falistej itrapezowej przy przebudowie irozbudowie
budynkoéw ustugowych, wylacznie w przypadku pokrycia istniejacej elewacji tymi materiatami,

2) lokalizacje ustug uzytecznosci publicznej,

3) lokalizacj¢ obiektow agroturystycznych,

4) wszystkie formy i konstrukcje dachow,

5) lokalizacje blaszanych garazy i budynkoéw gospodarczych,
6) lokalizacje wolnostojacych reklam,

7) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz wewngtrznych drog dojazdowych, parkingéw i garazy
niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,

8) prowadzenie robdt przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejacych obiektow w granicy
dziafki.

7. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 6U ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen
w zagospodarowaniu terenow polozonych w strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokich i $rednich napigé¢, zgodnie z warunkami okre§lonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska.

§ 8. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UM i2UM ustala si¢ przeznaczenie pod
nieuciazliwa zabudowe ustugowa, ustugowo - mieszkaniowa i mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 przy realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 6 ust. 2.

3. Dla terendw wymienionych w ust. 1 przy realizacji zabudowy ustugowej i ustugowo -mieszkaniowej ustala
sie :

1) realizacjg¢ nowej zabudowy wraz z niezbgdna infrastruktura techniczna z zachowaniem standardéw okreslonych
W niniejszym paragrafie,

2) budynki ustugowe o maksymalnej wysokosci 12,0 m,
3) budynki uslugowo - mieszkalne o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

4) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych — 800 m? i minimalng
szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy:
a) ustugowej — maksymalnie 0,60,
b) ustugowo — mieszkaniowej - maksymalnie 0,50,
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy:

a) ustugowej — 30 %,
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b) ustugowo — mieszkaniowej - 40 %,

7) dachy budynkéw mieszkalno — ustugowych ptaskie, tukowe, jedno, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia
25 do 45 stopni, dachy budynkoéw ustugowych - wszystkie formy i konstrukcje,

8) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujacymi (blachodachéwka,
dachowka bitumiczna itp.), pozostatych dachéw — wszystkimi materiatami, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 4,

9) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybudowki o wysokosci nie wigkszej niz 5 m, swa
forma architektoniczna, geometria dachu, kolorystyka i uzytymi materiatami elewacyjnymi winny nawigzywac
do budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego,

10) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki w ilo$ci minimum
2 stanowiska,

11) w przypadku lokalizacji ustug wymagane jest wydzielenie dodatkowych miejsc postojowych wedlug
wskaznika: 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe.

4. Wyznaczone graficznie na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz infrastruktury telekomunikacyjnej

5. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przgsta), blach i muru pelnego, za wyjatkiem
muru z kamienia lub cegty,

2) stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowej
i innych blach, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 21 6,

3) lokalizacji baz, sktadow i magazynow.
6. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) realizacje w pierwszej kolejnosci zabudowy mieszkaniowe;j,

2) stosowanie jako materialow elewacyjnych blachy falistej itrapezowej przy przebudowie irozbudowie
budynkow ushugowych, wytacznie w przypadku pokrycia istniejacej elewacji tymi materiatami,

3) lokalizacj¢ wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych (mate domy mieszkalne do 4 mieszkan), dla ktérych
ustala sie:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 12,0 m,

b) dachy budynkoéw mieszkalnych dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 25 do 45 stopni, kryte
wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujacymi (blachodachoéwka, dachéwka bitumiczna itp.),

¢) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,50,
d) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

e) zapewnienie staltych miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w granicach dziatki w ilo§ci minimum
1 stanowisko na jedno mieszkanie,

4) stosowanie wszystkich materialow przy przebudowie i remontach dachow istniejacych budynkow,
5) lokalizacj¢ wolnostojacych reklam,
6) lokalizacjg¢ blaszanych garazy i budynkow gospodarczych,

7) realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz wewngtrznych drég dojazdowych, parkingow, garazy,
wiat, altan i budynkéw gospodarczych niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,

8) sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlana.

7. Na dziatkach ze zlokalizowana na nich zabudowa mieszkaniowa dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej wyltacznie o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1US do 3US ustala si¢ przeznaczenie pod
tereny ustug sportu i rekreacji.
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2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) realizacje¢ nowej zabudowy zgodnej z funkcja podstawowa,

2) mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy ipodwyzszenia standardu uzytkowego
istniejacych obiektow oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,10,
4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 70 %,
5) nowe obiekty budowlane nie wyzsze niz 15 m,

6) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach terenu wedlug wskaznika:
10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow.

3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (przgsta), i blach,
2) stosowania jako materiatlow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych.
4. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:

1) prowadzenie sieci, lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych,
parking6w i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,

2) lokalizacje obiektow i urzadzen tymczasowych o funkcji zgodnej z funkcja podstawowa terenu,
3) lokalizacj¢ obiektéw uzupehiajacych funkcjg podstawowa — gastronomia, hotelarstwo,
4) umieszczanie reklam na obiektach,

5) lokalizacje wolnostojacych reklam i masztow reklamowych, dla ktorych nie okresla si¢ parametru wysokosci
maksymalne;j.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UKR do 3UKR ustala si¢ przeznaczenie
terenu pod zabudowe ustug kultu religijnego wraz obiektami towarzyszacymi.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:

1) realizacj¢ nowej zabudowy oraz mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy inadbudowy istniejacej
zabudowy z zachowaniem standardow okre§lonych w niniejszym paragrafie, za wyjatkiem budynku kosciota
oznaczonego graficznie na rysunku planu zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem 3UKR, dla
ktorego obowiazuja rowniez ustalenia zawarte w ust. 31 § 28 ust. 1,21 3,

2) nowe budynki o maksymalnej wysokos$ci 10,0 m, z zastrzezeniem pkt 5,
3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,5,

4) dachy budynkow i garazy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 30 do 45 stopni, kryte
wszystkimi rodzajami dachéwek Iub materiatami imitujacymi (blachodachéwka, dachéwka bitumiczna),

5) maksymalna wysoko$¢ budynku kosciota na terenie 1lUKR — 30,0 m.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UKR ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy
oraz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacego kosciota.

4. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (prze¢sta), blach i muru petnego, za wyjatkiem
muru z cegly lub kamienia,

2) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowe;j
i innych blach,

3) lokalizacji wolnostojacych reklam.
5. Dla terenow wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:

1) prowadzenie dziatalnosci ushlugowej w zakresie ustug publicznych : nauki, o$wiaty, opieki spotecznej
i zdrowotnej,
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2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej oraz wewngetrznych drég dojazdowych,
parkingow, garazy i budynkéw gospodarczych niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.

§ 11. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UZ i 2UZ ustala si¢ przeznaczenie terenu pod
zabudowe ustug zdrowia i opieki spoteczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:

1) mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, odbudowy ipodwyzszenia standardu uzytkowego istniejacych
budynkow,

2) realizacje nowej zabudowy zgodnej z funkcja podstawowa,

3) dachy budynkéw dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 20 do 45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami
dachowek Iub materiatami imitujacymi (blachodachéwka, dachoéwka bitumiczna), oraz plaskie kryte
wszystkimi materiatami,

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,4,
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40 %,
6) nowe budynki o maksymalnej wysokosci 12,0 m,

7) zapewnienie stalych miejsc postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki wedlug wskaznika:
3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

3. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (przesta), blach i muru pelnego, za wyjatkiem
muru z cegly lub kamienia,

2) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowe;j
1 innych blach.

4.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UZ ustala si¢ zakaz nadbudowy istniejacych
budynkow.

5. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:

1) zmiang funkcji obiektow na inna ustuge uzyteczno$ci publicznej z zakresu: kultury, o$wiaty, nauki, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej isocjalnej, administracji publicznej, turystyki, sportu irekreacji, poczty,
telekomunikacji wraz z budynkami biurowymi, socjalnymi, handlowo — uslugowymi i gastronomia,

2) realizacje terenow zieleni urzadzonej oraz terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
3) umieszczanie reklam lub szyldow na obiektach,

4) realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz wewngtrznych droég dojazdowych, parkingdw i garazy
niezbgdnych dla obstugi terenu i zabudowy.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO ustala si¢ przeznaczenie terenu pod
zabudowg ushug o$wiaty.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) realizacje¢ nowej zabudowy zgodnej z funkcja podstawowa,

2) zachowanie istniejacych obiektow szkoly oraz urzadzen sportowo — rekreacyjnych z mozliwoscia ich
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy i podwyzszenia standardu uzytkowego, wraz z niezbgdna
infrastrukturg techniczna,

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,30,

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40 %,

5) nowe obiekty kubaturowe nie wyzsze niz 12 m,

6) wymagane jest wydzielenie miejsc postojowych wedtug wskaznika 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych.
3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przgsta), blach i muru petnego,
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2) stosowania jako materialow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowe;j
i innych blach.

4. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:

1) zmiang funkcji obiektow na inng funkcje ustug uzytecznosci publicznej z zakresu: kultury, opieki zdrowotne;j,
opieki spotecznej i socjalnej, administracji publicznej, turystyki, sportu i rekreacji,

2) realizacje terenow zieleni urzadzonej oraz terenowych urzadzen rekreacyjno — sportowych,

3) realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz wewngtrznych drog dojazdowych, parkingow i garazy
niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.

5. Przy zmianie funkcji obiektéw na inna funkcj¢ z zakresu ustug uzytecznosci publicznej ustala si¢ minimalna
powierzchni¢ dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych na 800 m? i minimalnej szerokoS$ci frontu
dziatki — 20 m.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala si¢ przeznaczenie pod obiekty
produkcji hodowlane;.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sig:

1) mozliwo$¢ remontdéw, rozbudowy iodbudowy istniejacych obiektow budowlanych oraz lokalizacj¢ nowe;j
zabudowy wraz z niezbedna infrastruktura techniczna z zachowaniem standardow okreslonych w niniejszym
paragrafie,

2) nowe budynki o maksymalnej wysokos$ci 10,0 m, szklarnie — 9,0 m,

3) dachy budynkow, za wyjatkiem szklarni, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 20 do 45 stopni, kryte
wszystkimi rodzajami dachéwek Iub materiatami imitujacymi (blachodachoéwka, dachowka bitumiczna),

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,60,
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej — 25 %,

6) wymagane jest wydzielenie miejsc postojowych wedlug wskaznika 40 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych.

3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ budynkow zaplecza techniczno — administracyjnego,

2) prowadzenie sieci, lokalizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz wewngtrznych drog
dojazdowych, parkingdéw i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,

3) lokalizacje¢ terenow zieleni urzadzonej,
4) lokalizacje wolnostojacych reklam i masztow reklamowych,
5) zmiang sposobu uzytkowania na obiekt ustugowy lub inna produkcje rolnicza.

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UPS i 2UPS ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe uslugowa, obiekty produkcyjne i magazynowe.

2. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej, produkcyjnej, przetworczej, magazynowo — sktadowej wraz z zapleczem
administracyjno — socjalnym oraz niezbedna infrastruktura,

2) obiekty produkcyjne stuzy¢é moga wylacznie dla dziatalno$ci wytworczej nieszkodliwej i nieuciazliwej,
polegajacej na montazu i produkcji wyrobow z dostarczonych wczesniej potproduktow, ktore podczas procesu
lekkiej produkcji nie wytwarzaja ponadnormatywnego oddziatywania na otoczenie, a dzialalno$¢ ta nie
powoduje wprowadzania gazéw lub pylow do powietrza, emisji hatasu oraz wytwarzania pol
elektromagnetycznych przekraczajacych standardy jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma
tytut prawny,

3) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych — 5.000 m? i minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m,

4) nowe budynki o maksymalnej wysokosci 15,0 m,
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5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,65,

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu — 25
%,

7) wymagane jest wydzielenie miejsc postojowych wedlug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100
m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe plus 40 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych,

8) dostgpnos$¢ komunikacyjna z zewngtrznego uktadu drogowego wylacznie poprzez droge oznaczong na rysunku
planu symbolem 3KDZ1/2.

3. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nakaz zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem $rodowiska,
ze szczegblnym uwzglednieniem gleby, wod powierzchniowych ipodziemnych oraz rozwigzania sposobu
oczyszczania i odprowadzania wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terené6w o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji funkcji mieszkaniowej,
2) lokalizacji instalacji zwiazanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow,
3) lokalizacji sktadowisk odpadéw, punktéw do zbierania lub przetadunku odpadoéw, w tym ztomu,
4) lokalizacji instalacji do spopielania zwtok — krematoria,
5) realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

6) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko i wymienionych
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r w sprawie okreS§lenia rodzajow przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwiazanych
z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzania raportu oddziatywania na srodowisko (w brzmieniu z dnia
16 listopada 2009 r.) w §3 ust. 1 pkt 1 do 5, pkt 9 do 16, pkt 18 do 25, pkt 27 do 32, pkt 36 do 40 i pkt 80 do
92,

7) obstugi komunikacyjnej terenéw z wykorzystaniem wylacznie istniejacego ukladu drogowo — ulicznego,
oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDZ 1/2 i 3KDL 1/ 2.

5. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) realizacj¢ pozostaltych przedsigwzigé, nie wymienionych w ust. 4 pkt 6, mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko wymienionych w § 3 pkt 1 przywolanego w ust. 4 pkt 6 rozporzadzenia, pod
warunkiem, ze przeprowadzona dla nich procedura, wykazata brak niekorzystnego wplywu na srodowisko,

2) lokalizacjg:
a) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej,
b) terenow zieleni,
¢) drég, parkingdw i garazy niezbednych do obstugi terenu i zabudowy.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UPS dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw handlowych,
o ktérych mowa wart. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 15. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 19R ustala si¢ przeznaczenie pod
tereny rolnicze.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) przerywania ciaglosci systemu melioracji i drenazu,
2) likwidacji zadrzewien srodpolnych.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) lokalizacje¢, za wyjatkiem terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3R, 4R, 6R, 7R, od 10R do 14R
i1 17R, obiektow nie wyzszych niz 6 m wykorzystywanych bezposrednio do upraw warzywniczych,
ogrodnictwa, szkotkarstwa lub hodowli, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 26 ust. 7,
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2) prowadzenie wewngtrznych drog dojazdowych do pdl, $ciezek pieszych i rowerowych,
3) odbudowe, przebudowe i remonty istniejacych budynkow,

4) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, infrastruktury telekomunikacyjnej oraz urzadzen
melioracji wodnych.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13R i 14R ustala si¢ zakaz:
1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcenia obszaru,

2) wykonywanie prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej,

5) zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

6) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatoéci, w tym kopalnych szczatkoéw
roslin i zwierzat,

7) umieszczania tablic reklamowych.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZ i 2RZ ustala si¢ przeznaczenie pod tereny
rolnicze tak i pastwisk.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) przerywania ciagtosci systemu melioracji i drenazu,
2) lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych,
3) likwidacji zadrzewien $rodpolnych,
4) grodzenia p6l elementami uniemozliwiajacymi lub utrudniajacymi migracje zwierzat.
3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:
1) prowadzenie drog dojazdowych do pdl, sciezek pieszych i rowerowych,

2) lokalizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym napowietrznych ikablowych linii
elektroenergetycznych, kubaturowych stacji transformatorowych, infrastruktury telekomunikacyjnej oraz
urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala si¢ przeznaczenie pod cmentarz.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy nie zwiazanej z funkcja terenu.

3.Dla terendéw wymienionych wust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga cmentarza.

4. Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ budynkow lokalizowanych na terenie 1ZC - 6 m.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1Z0O i2ZO ustala si¢ przeznaczenie pod zielen przydomowa,
w tym ogrody i sady.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej
w powierzchni czesci nieruchomosci przeznaczonej pod zielen przydomowa — 0,85.

3. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji funkcji mieszkaniowej w tym rowniez zabudowy siedliskowe;j,
2) przerywania ciagto$ci systemu melioracji i drenazu,
3) zalesiania.

4. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:
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1) lokalizacj¢ obiektow, nie wyzszych niz 6,0 m, wykorzystywanych bezposrednio do upraw warzywniczych,
ogrodnictwa i szkotkarstwa,

2) lokalizacje altan i budynkow gospodarczych nie wyzszych niz 6,0 m,
3) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz infrastruktury telekomunikacyjne;j.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie na tereny zieleni
urzadzone;.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ nakaz uporzadkowania istniejacej zieleni oraz wprowadzenie
nowej, komponowanej wraz z elementami malej architektury i o§wietlenia.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) wznoszenia obiektow budowlanych, w tym réwniez tymczasowych, z zastrzezeniem ustalen ust. 4,
2) lokalizacji wolnostojacych reklam i masztow.
4. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ sportowo - rekreacyjnych urzadzen terenowych,
2) prowadzenie $ciezek pieszych i rowerowych,
3) prowadzenie sieci, lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja rowniez ustalenia zawarte w § 29.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1ZL do 12ZL ustala si¢ utrzymanie istniejacych lasow
ochronnych.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 zasady zagospodarowania i ochrony nalezy prowadzi¢ wedlug planu
urzadzenia lasu zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r o lasach.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1ZLD do 3ZLD ustala si¢ przeznaczenie terenow rolniczych
do zalesienia.

2. Zasady zagospodarowania oraz warunki zalesiania terenow, o ktorych mowa w ust. 1 okreslaja przepisy
ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI i 2ZI ustala si¢ przeznaczenie pod zielen
izolacyjna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nakaz ksztattowania zieleni w sposob zapewniajacy izolacjg
optyczna i akustyczna.

3. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust.
4.

4. Dla terenow wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz infrastruktury telekomunikacyjne;.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 3WS ustala si¢ przeznaczenie pod
wody powierzchniowe plynace.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nakaz:
1) zachowania istniejacej funkcji,
2) utrzymania i konserwacji koryta ciekow.
3. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji obiektéw nie zwiazanych bezposrednio z utrzymaniem i konserwacja ciekow,
2) zasypywania,
3) sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow.

4. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:
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1) prowadzenie prac zwiazanych z konserwacja i utrzymaniem koryta, a takze z zapewnieniem bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego,

2) lokalizacj¢ nowych obiektow inzynieryjnych umozliwiajacych ruch pieszy i rowerowy,

3) lokalizacj¢ urzadzen i obiektow hydrotechnicznych bezposrednio zwiazanych z utrzymaniem ciekéw wodnych
oraz urzadzen wodnych i melioracji wodnych.

5. Na terenach przylegtych do powierzchniowych wod ptynacych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1WS do 3WS obowiazuja nakazy i zakazy okreslone w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem INO ustala si¢ przeznaczenie pod obiekty
1 urzadzenia oczyszczalni $ciekow.

2.Dla terenu o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ lokalizacje oczyszczalni $ciekow wraz z zapleczem
administracyjno — socjalnym oraz niezbgdna infrastruktura, drogami wewngtrznymi, parkingami i garazami oraz
zielenia towarzyszaca.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz infrastruktury telekomunikacyjne;.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 G ustala si¢ przeznaczenie pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej gazownictwa - stacja redukcyjna gazu.

2. Dopuszcza si¢ wszelkie prace zwiazane z biezacym utrzymaniem obiektow iich bezpieczenstwem, oraz
rozbudowg i przebudowe zwiazana z podniesieniem wydajnosci stacji redukcyjnej gazu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 26. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, z zastrzezeniem ust. 2, 3,41 5.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UPS i 2UPS dopuszcza sig realizacjg przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z zastrzezeniem § 14 ust. 4 pkt 6.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wytacznie z zakresu ustug i rzemiosta na potrzeby ludnosci.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN dopuszcza sig¢ funkcjonowanie istniejacych
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz lokalizacje nowych stacji obstugi
srodkow transportu o maksymalnie dwoch stanowiskach, pod warunkiem, ze oddzialywanie na $rodowisko nie
przekroczy granicy terenu lub nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny.

5. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym oczyszczalni $ciekow, infrastruktury drogowej, tacznosci publicznej i sygnalizacji, urzadzen
przeciwpowodziowych oraz rozbudoweg i modernizacjg istniejacych.

6. Zasigg oddzialywania na $rodowisko dzialalno$ci ustugowej, handlowej lub rzemie$lniczej prowadzonej na
wszystkich terenach MN, UM i U nie moze przekraczaé¢ granicy terenu lub nieruchomosci, do ktérej prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz chowu ihodowli zwierzat w liczbie wyzszej niz 2 duze
jednostki przeliczeniowe inwentarza (DJP) ana terenie 1RU wliczbie wyzszej niz 60 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP) , zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r.
w sprawie okres$lenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz szczegodlnych
uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko.

8. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenach inwestycji budowlanych ustala si¢ obowiazek
zdejmowania humusu i wykorzystania go w biologicznie czynnej czesci dziatek budowlanych lub do rekultywacji
innych terenéw zdegradowanych.

9. W zakresie ochrony powietrza ustala sig:
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1) obowiazek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do
powietrza substancji wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualne rozwigzania przy stosowaniu
proekologicznych wysokosprawnych Zrodet energii cieplnej charakteryzujacych sig¢ brakiem emisji lub niska
emisja substancji do powietrza.

10. W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sig:

1) zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych oraz nakaz odprowadzania
sciekow poprzez kanalizacj¢ gminna do oczyszczalni $ciekow,

2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ unieszkodliwianie $ciekow w obrebie wlasnej
dziatki poprzez przydomowe oczyszczalnie $ciekow lub za pomoca szczelnych zbiornikow bezodptywowych
na nieczystosci plynne. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej nakaz podlaczenia si¢ do niej i likwidacji
zbiornika na $cieki,

3) ze wzgledu na potozenie czgSci obszaru planu w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP
454 Olkusz — Zawiercie), obowiazuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i do gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczy$ci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane S$cieki,
emitowane pyly i gazy oraz skladowane odpady,
c) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego.

11. W zakresie ochrony przed halasem ustala sig, ze poziom hatasu przenikajacy do $rodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartoéci okreslonych na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, przy czym wskazuje sig, zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, ze
dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN obowiazuja poziomy hatasu jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa, UM jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych, dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami US obowiazuja poziomy hatasu jak dla terenow przeznaczonych na cele
rekreacyjno — sportowe a dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UO jak dla terenéw pod budynki
zwiazane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy.

12. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sig, ze poziom pol elektromagnetycznych
w Srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartos$ci okreslonych zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska, przy czym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i UM obowigzuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

2)dla wszystkich pozostatych terené6w w granicach planu, obowiazuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci.

13. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:

1) obowiazuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach,

2) zakaz wylewania, zakopywania i sktadowania odpadéw na terenach nie przeznaczonych do tego celu oraz
sktadowania odpadow niebezpiecznych dla srodowiska.

14. W zakresie ochrony przyrody ustala sig:
1) ograniczenie zmiany uzytkowania tak i pastwisk na grunty orne badz inne uprawy rolne,
2) nakaz utrzymania melioracji wodnych,
3) zachowanie paséw roslinnosci wzdtuz rowow melioracyjnych i ciekow,
4) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych.

§ 27. 1. Wskazuje sig¢ do ochrony istniejacy pomnik przyrody, oznaczony graficznie na rysunku planu - lipa
drobnolistna ( Tilia cordata ) przy ul. Wiejskiej, ustanowiony na podstawie rozporzadzenia Nr 41/06 Wojewody
Slaskiego z dnia 27 lipca 2006 r.

2. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
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a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
b) umieszczania tablic reklamowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§28. 1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego obejmuje si¢ ochrona ustaleniami planu, oznaczone na
rysunku planu graficznie zabytki nieruchome, posiadajace warto$¢ historyczna i stanowiace przyktady lokalnej
tradycji budowlane;j:

1) kos$ciot parafialny pw. §w. Piotra i Pawla przy ul. Zwycigstwa; konstrukcja tradycyjna z 1953 r.,
2) dom mieszkalny przy ul. Wiejskiej 152 konstrukcja tradycyjna, wiek XX,

3) chatlupa drewniana przy ul. Wiejskiej 28 konstrukcja drewniana, wiek XX,

4) kapliczka przydrozna przy ul. Wiejskiej,

5) kapliczka przydrozna przy ul. Zwycigstwa,

6) krzyz przydrozny przy ul. Zwycigstwa.

2. Dla zabytkow nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust. 1, pkt 1 do 6 ustala sig
nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniem jego cech stylowych: formy, skali i gabarytow, a dla obiektow
wymienionych wust. 1, pkt 1 do 3 réwniez geometrii i pokrycia dachu, podziatu architektonicznego elewacji
(rozmiar, ksztalt i rozmieszczenie otwordw).

3. Dla zabytku nieruchomego — ko$ciot parafialny p.w. $w. Piotra i Pawla, wymienionego w ust. 1 pkt 1 ustala
si¢ zakaz umieszczania reklam i tablic na obiekcie.

4. Dla zabytkow chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust. 1 pkt 2 i 3 dopuszcza sig:

1) wyburzenia ze wzgledu na zdarzenia losowe lub zly stan techniczny obiektu z uwzglednieniem przepisow
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

2) przebudowe w celu podnoszenia standardu uzytkowego,

3) odbudowe do stanu pierwotnego,

4) wymiang pokrycia dachu na identyczne (typ i kolor),

5) wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na stolarke o identycznej formie, gabarytach i1 podziatach.

5. Dla wyznaczonych stref ochrony archeologicznej oznaczonych graficznie na rysunku planu, obejmujacych
otoczenie dwoch stanowisk archeologicznych w promieniu 25m, oraz jednego stanowiska obszarowego
oznaczonego graficznie na rysunku planu ustala si¢ nakaz:

1) przeprowadzania badan wyprzedzajacych — w przypadku zamierzen inwestycyjnych na terenie wystgpowania
zlokalizowanych stanowisk archeologicznych,

2) zabezpieczenia nadzoru archeologicznego pracom ziemnym zwigzanym z realizacja sieci infrastruktury
technicznej, budowa drdg i fundamentowaniem budynkow.

6. Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust. 1 pkt. 4 do 6 dopuszcza
sig, przy przebudowie ulic, przeniesienie poza pas drogowy.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 29. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP wskazuje sig jako teren przestrzeni publiczne;j.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 okresla si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publiczne;j:

1) zakazuje sig :
a) lokalizowania wolnostojacych reklam wielkogabarytowych i wolnostojacych masztow,

b) lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,
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2) nakaz dostosowania elementow matej architektury, stupow ogloszeniowych, o$wietlenia i innych elementow
wyposazenia przestrzeni skalg i charakterem do funkcji terenu.

Rozdzial 6.
Granice i sposéb zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odr¢bnych przepiséw

§ 30. Dla pomnika przyrody, lipy drobnolistnej, zlokalizowanej przy ul. Wiejskiej 45, o ktorym mowa w § 27
ustala si¢ zakaz:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
2) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
3) umieszczania tablic reklamowych .

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 31. 1. Podzialy terendw na dziatki budowlane w ramach jednej wtasno$ci moga by¢ dokonywane w trybie
indywidualnym przez wlascicieli z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami oraz z zachowaniem ustalen § 6 ust. 2 pkt 4, § 7 ust. 2 pkt 2, § 8ust. 3pkt 4, § 12 ust. 51 § 14
ust. 2 pkt 3.

2. W przypadku, gdy istniejacy ksztatt i wielko§¢ dziatek wyklucza mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane
wg ustalen planu, nalezy przeprowadzi¢ scalenia i wtorny podziat w trybie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

3. Wtorny podzial nieruchomosci gruntowej zabudowanej dokonywany w sposob, ktory dzieli istniejace
budynki dopuszczalny jest na zasadach okreSlonych wustawie zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 32. 1. W zagospodarowaniu terendw polozonych w strefach sanitarnych od terenu cmentarza oznaczonych
graficznie na rysunku planu obowiazuje:

1) do 50 m zakaz wznoszenia nowej zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuty zywno$ciowe,
zaktadoéw zywienia zbiorowego i1 zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe,

2)od 50 do 150 m dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje budynkow, ktore beda podiaczone do sieci
wodociagowe;.

2. Ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendw potozonych w strefach
technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigcia zgodnie z zasadami
okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

3. Na terenach potozonych w strefach technicznych gazociagdow wysokopreznych oznaczonych graficznie na
rysunku planu obowiazuje nakaz przestrzegania ograniczen zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisoOw
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

4. Na terenach przylegtych do powierzchniowych wod plynacych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
IWS do 3WS obowiazuja nakazy i zakazy okreslone w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

5. Dla budynkow lokalizowanych na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa i oznaczonych na
rysunku planu symbolami 8MN, 12MN, 18MN, 27MN i 33MN oraz zabudowe uslugowa na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1U i4U obowiazuja minimalne odlegtosci lokalizacji budynkéw od granicy lasu
okreslone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 33. 1. Ustala si¢, ze obstuge komunikacyjna obszaru planu zapewnia si¢ poprzez uklad istniejacych
i projektowanych drég publicznych oraz niepublicznych drog wewngtrznych.
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2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami 1 KDG1/2 i 2KDG1/2 przeznaczony jest pod droge publiczng
klasy gtéwnej o nastgpujacych ustaleniach:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi gtéwnej,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 — 20,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwoch pasach ruchu,

4) w zakresie wyposazenia w urzadzenia ruchu pieszego irowerowego — na terenach zainwestowanych co
najmniej jednostronnie chodnik dla pieszych, dopuszcza sig jednostronny ciag pieszo — rowerowy.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDZ1/2 do 4KDZ1/2 przeznacza sig na drogi publiczne
o funkgcji ulic zbiorczych, co oznacza, ze przy ich modernizacji lub przebudowie obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy zbiorczej,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0 — 20,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwoch pasach ruchu,

4) w zakresie wyposazenia w urzadzenia ruchu pieszego irowerowego — na terenach zainwestowanych co
najmniej jednostronnie chodnik dla pieszych, dopuszcza si¢ jednostronny ciag pieszo — rowerowy.

4. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL1/2 do 3KDL1/2 przeznacza si¢ na drogi publiczne
o funkcji ulic lokalnych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej co oznacza, ze przy modernizacji lub
przebudowie istniejacych ulic obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy lokalnej,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7,0 — 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwoch pasach ruchu,

4) na terenach zainwestowanych co najmniej jednostronny chodnik dla pieszych, dopuszcza si¢ jednostronny ciag
pieszo — rowerowy.

5. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDDI1/2 do 11KDDI1/2 przeznacza si¢ na drogi
publiczne o funkcji ulic dojazdowych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej co oznacza, ze przy realizacji
nowych 1 modernizacji lub przebudowie istniejacych ulic obowiazuja nastepujace ustalenia :

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy dojazdowe;j,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,5 — 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

3) jezdnia o dwoch pasach ruchu,

4) jednostronny chodnik dla pieszych, dopuszcza si¢ brak wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

6. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 6KDW przeznacza si¢ na drogi niepubliczne
o funkcji ulic wewngtrznych, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 5,0 do 8,0 m.

7. W przypadku braku mozliwo$ci uzyskania normatywnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych terenu pod
drogi ze wzgledu na istniejace zainwestowanie dopuszcza si¢ miejscowe zawezenie terenu w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

8. Dla terenéw wymienionych wust. 2do 6 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej zgodnie zzasadami okreslonymi w ustawie zdnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 34. Ustala si¢ nastgpujace zasady ogoélne:
1) prowadzenie nowych sieci w obrgbie linii rozgraniczajacych istniejacych i planowanych drog oraz zieleni,

2) dopuszcza sie¢ korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
w sposOb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu oraz uwzgledniajacy wymogi ochrony
przyrody i dziedzictwa kulturowego,
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3) obowiazek stosowania urzadzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wod opadowych z terenow parkingow
i utwardzonych placoéw, zapewniajacych osiagnigcie w wodach opadowych zawarto$ci zawiesin ogoélnych
i substancji ropopochodnych zgodnych z warto§ciami okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne.

§ 35. 1. Ustala si¢ ze pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo — komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych) dla obszaru planu realizowane bedzie na bazie
istniejacych sieci wodociagowych, poprzez ich rozbudowe, stosownie do potrzeb.

2. Dopuszcza sig realizacjg uje¢ wod podziemnych (studni), zgodnie z warunkami okreslonymi na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 36. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) docelowe odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych poprzez gminny system kanalizacyjny do planowanej
oczyszczalni Sciekdw ,,Psary”, poprzez planowana kanalizacje sanitarna,

2)do czasu realizacji systemu, o ktorym mowa w pkt. 1 dopuszcza sig¢ unieszkodliwianie §ciekow w obrgbie
wlasnej dziatki poprzez oczyszczalnie lokalne, przydomowe lub za pomoca szczelnych zbiornikow
bezodptywowych. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej nakaz podlaczenia si¢ do niej i likwidacji zbiornika
na $cieki.
2. Przy realizacji lokalnych i przydomowych oczyszczalni §ciekow obowiazuje nakaz uwzglednienia warunkow

hydrogeologicznych okreslonych na podstawie badan geotechnicznych oraz warunkéw okreslonych na podstawie
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

3. Ustala sig, ze wody opadowe odprowadzane beda do lokalnych odbiornikéw zgodnie z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne.

4. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi przy spelnieniu wymogow
okreslonych zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

§ 37. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) dostawe ciepta z indywidualnych Zrédel przy stosowaniu proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii
cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem emisji lub niska emisja substancji do powietrza,

2) dopuszcza sig dostawe ciepla z sieci cieptowniczej zdalaczynnej, zasilanej z centralnego zrodta ciepta.

§ 38. Ustala sig, ze dostawa gazu dla nowych odbiorcow zlokalizowanych w obszarze opracowania realizowana
bedzie z istniejacej sieci sredniego ci$nienia, po jej rozbudowie stosownie do potrzeb.

§ 39. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) bezposrednia obstuge odbiorcow z istniejacej sieci rozdzielczej niskiego napigcia, po niezbgdnej modernizacji
oraz z sieci projektowanej,

2) dopuszcza si¢ wymiang transformatoréw na jednostki o wigkszej mocy na stacjach transformatorowych
posiadajacych odpowiednie warunki techniczne.

§ 40. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie telekomunikacji:

1) rozw6j telekomunikacji w oparciu o istniejaca inowa sie¢ z dopuszczeniem obstugi przez roznych
uprawnionych operatorow sieci,

2) realizacje¢ infrastruktury telekomunikacyjnej w ilosci odpowiadajacej potrzebom istniejacego i planowanego
zainwestowania.

Id: HDMFF-NTWUI-MIZFM-CLBPL-EVNXH. Podpisany Strona 21



Rozdzial 11.
Stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktérych warto$é wzrasta w zwigzku z uchwaleniem planu i na
podstawie ktérych ustala si¢ oplate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 41. 1. Dla nieruchomosci lub czgsci nieruchomosci potozonych w granicach terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami SMN, 6MN, 10MN, 12MN, 13MN, 18MN, 21MN, 25MN, 26MN, od 28MN do 31MN, 33MN
dla ktoérych w planie dokonano przeznaczenia gruntéw rolnych inieuzytkow na cele budownictwa
mieszkaniowego, 1UPS 1 2UPS dla ktérych w planie dokonano przeznaczenia gruntdw rolnych na cele zabudowy
uslugowe;j, produkcyjnej i magazynowej, 1UM dla ktoérych w planie dokonano przeznaczenia gruntow rolnych pod
tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej oraz 1US dla ktéorych w planie dokonano przeznaczenia
gruntéw rolnych i nieuzytkéw na cele ustug sportu i rekreacji ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30% (slownie: trzydziesci procent).

2. Dla pozostalych terenow, ustalenia niniejszego planu nie spowodowaly wzrostu wartosci nieruchomosci,
stad nie ustala si¢ dla nich stawki procentowe;.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 42. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego ina stronie
internetowej Gminy Psary.

§ 43. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Psary

Jacenty Kubica

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL VIII/395/2010
Rady Gminy Psary

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Zalacznik1.pdf

Zalacznik nr 1
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVIII/395/2010
Rady Gminy Psary
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w solectwie Psary wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 10 maja do 10 czerwca 2010 r., nieuwzglednionych przez Wdéjta Gminy Psary.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Psary rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w solectwie Psary zawartych w dokumentacji prac planistycznych — ,,Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w sotectwie Psary”.

§ 1. Nie uwzglednia nieuwzglednionej w catosci przez Wojta Gminy uwagi zgloszonej pod Nr 1 dotyczacej
przeznaczenia dziatek nr 927/2 1 790/1 na dziatki budowlane i droge dojazdowa.

Zgodnie z ustaleniami Studium dziatki, o ktérych mowa w uwadze polozone sa na terenach oznaczonych jako
tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej wytaczone z zabudowy (F1ER i F2R).

Uwzglednienie uwagi bytoby niezgodne z ustaleniami Studium.
Wobec powyzszego uzasadnione jest nieuwzglednienie uwagi.

§ 2. Nie uwzglednia nieuwzglednionej w catosci przez Wojta Gminy uwagi zgloszonej pod Nr 3 dotyczacej
przeznaczenia nieruchomosci (dz. 1379) pod budownictwo mieszkaniowe na dhugosci ok. 250 m.

Dziatka o ktorej mowa w uwadze w czgsci potnocnej (na glebokos¢ okolo 80 m) przeznaczona jest pod
zabudowe mieszkaniowa. Pozostata jej cz¢$¢ (potudniowa), zgodnie z ustaleniami Studium, zlokalizowana jest na
tereniach rolniczych (w ustaleniach Studium — 16R tereny rolniczej przestrzeni produkcyjne;j).

Sasiednie dziatki maja identyczne przeznaczenie; tereny zabudowy mieszkaniowej obejmuja czgsci dziatek na
glebokos¢ okoto 80 m.

Uwzglednienie uwagi bytoby niezgodne z ustaleniami Studium.
Wobec powyzszego uzasadnione jest nieuwzglednienie uwagi.

§ 3. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w czgsci przez Wojta Gminy uwagi zgloszonej pod Nr 4 dotyczacej
przeznaczenia catej dziatki 624/3 (k.m. 3 obrgb Psary) pod budownictwo mieszkaniowe.

Wojt uwzglednit uwage dla potudniowej czgsci dziatki. Na glebokosci ok. 30 m (tak jak na dziatce sasiedniej)
przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowa, natomiast pozostala czg$¢ (poinocna) przeznaczona jest na
utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia — tereny rolnicze.

Przeznaczenie catej dziatki pod zabudowg mieszkaniowa bytoby niezgodne z ustaleniami Studium.

Wobec powyzszego uzasadnione jest nieuwzglednienie uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy
Psary

Jacenty Kubica
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVIII/395/2010
Rady Gminy Psary
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001
1., Nr 142, poz. 1591 z p6ézniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami),
w oparciu o ,,Prognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu”

Rada Gminy Psary
rozstrzyga

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w solectwie Psary, gmina Psary poniesie wydatki na nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j :

a) realizacj¢ gminnych drog publicznych (budowa i przebudowa),
b) realizacj¢ sieci wodociagowej i kanalizacyjne;j.
2. Zrodlem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda :
a) budzet gminy,
b) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),
¢) partnerstwo publiczno — prywatne.

3. Inwestycje beda realizowane sukcesywnie w miar¢ pozyskania do zasoboéw gminnych gruntow w pasach
drogowych wyznaczonych w planie, drog publicznych.

4. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych w ust. 1 przyjmuje si¢ na lata 2011 - 2025,
sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania Srodkow finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow
okreslane w wieloletnim planie inwestycyjnym i w budzetach rocznych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Psary
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