UCHWALA NR XIV/152/2011
Rady Gminy Psary
z dnia 22.12.2011r.

w sprawie: ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Psary.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15, art.40 ust.1 i ust. 2 pkt.3,art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U.Nr 142, poz.1519 z 2001 r. z p6zn zm.), art.21 ust.1 pkt 2 i ust.3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy oraz
zmianie Kodeksu Cywilnego (t).Dz.U.z 2005 r. Nr 31, poz.266 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Psary
uchwala:

§ 1.

Ustali¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Psary
stanowiace zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 3.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.



Uzasadnienie

Obowiazek opracowania przez gming, a nastgpnie uchwalenia przez Rad¢ Gminy zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wynika z zapisow
art. 21 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz.266 z p6zn.zm.).
W zwiazku z powyzszym podjgcie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.



Zatacznik

do Uchwaty Nr XIV/152/2011
Rady Gminy Psary

z dnia 22.12.2011r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH \W4 SKELAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY.

I Postanowienia ogdlne

1.

11

a/

b/

c/

Mieszkaniowy zasob gminy to lokale stanowiace wlasno$¢ gminy albo gminnych os6b
prawnych lub spotek handlowych utworzonych z udzialem gminy, z wyjatkiem
towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow.

. Gmina Psary realizowac bedzie jedynie potrzeby mieszkancow gminy :

ktérzy posiadaja stale zameldowanie na terenie gminy
bezdomnych, posiadajacych ostatnie stale zameldowanie na terenie Gminy Psary

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Psary tj. tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych,warunki zamieszkiwania kwalifikujace
wnioskodawce do ich poprawy,wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego.

. Podstawa ubiegania si¢ o mieszkanie jest ztozenie przez zainteresowanego wniosku o

przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Psary.

. Wniosek zostaje zarejestrowany w Urzgdzie Gminy Psary w Referacie Przedsigwzigc

Publicznych.

. Zarejestrowane wnioski podlegaja zaopiniowaniu przez komisj¢ , a w przypadku

lokali socjalnych, réwniez przez kierownika Osrodka Pomocy Spoteczne;.

. Osoby, ktore ztozyly wniosek pozytywnie zaopiniowany przez komisj¢ zostaja

wpisane do wykazu oczekujacych na przydzial mieszkan komunalnych i lokali
socjalnych.

. Osoby, ktore utracity tytul prawny do lokalu komunalnego nie moga ponownie ubiegac

si¢ o przydziat lokalu.

. Kryteria kwalifikacji wnioskow :

o przydziat mieszkania komunalnego moga ubiega¢ si¢ osoby petnoletnie,
zamieszkujace na terenie Gminy Psary, spetniajace nastgpujace warunki:
brak samodzielnego mieszkania ( nie posiadanie tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym),
zageszczenie w lokalu, w ktorym na czlonka gospodarstwa domowego przypada mnie;j
niz 5 m* ogdlnej powierzchni pokoi lub mieszkanie w lokalu nie spetniajacym
wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, lub bezdomnos¢ ( w przypadku
ostatniego statego zameldowania na terenie Gminy Psary)
dochdd brutto wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego w przeliczeniu na
jednego cztonka rodziny osiagnigty przez okres 3 miesi¢cy poprzedzajacych
kwalifikacjg wnioskow nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym 1 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
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7. O przydziat lokalu socjalnego moga ubiega¢ si¢ osoby petnoletnie, zamieszkujace na
terenie Gminy Psary spelniajace nastgpujace warunki :

a/ brak samodzielnego mieszkania ( nie posiadanie tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego)

b/ zaggszczenie w lokalu, w ktorym na cztonka gospodarstwa domowego przypada
mniej niz Sm* ogdlnej powierzchni pokoi lub mieszkanie w lokalu nie
spelniajacym wymogow pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, lub bezdomno$¢
( w przypadku ostatniego statego zameldowania na terenie Gminy Psary)

¢/ dochod brutto wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego w przeliczeniu na
jednego cztonka rodziny osiagnigty przez okres 3 miesigcy poprzedzajacych
kwalifikacje wnioskow nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym 1 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

8. Przez najnizsza emeryturg rozumie si¢ wysokos¢ kwoty ogloszona przez GUS
przez dochdd brutto rozumie si¢ dochod, wynikajacy z sumy wszystkich dochodéw brutto
o ktorych mowa w art.3 ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. O dodatkach
mieszkaniowych , uzyskany przez wnioskodawcg 1 cztonkow jego gospodarstwa
domowego, zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania.

III Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

1. Osoby ubiegajace si¢ o przydzial lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy Psary, po
uzyskaniu pozytywnej opinii komisji ujgte zostaja w wykazach:

a/ uprawnionych do ubiegania si¢ o przydziat mieszkania komunalnego,

b/ uprawnionych do ubiegania si¢ o przydziat lokalu socjalnego

2. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osoba oczekujaca w wykazach przydziatu mieszkan
komunalnych i lokali socjalnych.

3. Przed dokonaniem przydziatu lokalu dokonuje si¢ sprawdzenia sytuacji materialnej 1
rodzinnej wnioskodawcy wraz z posiadaniem dochodu, o ktorym mowa w pkt. II ppkt. 6.

4. W szczegdblnie uzasadnionych przypadkach Wojt moze podja¢ decyzje o zawarciu umowy
najmu z osoba nie bedaca na liscie.

5. Oczekujacy na jednej z list wymienionych w pkt.1 , ktory przedtozy wyrok o rozwodzie,
pozostajacy opiekunem dzieci pozostaje na tej samej pozycji, a osoba samotna zostaje
dopisana na koniec listy. W przypadku rodziny bezdzietnej pozostaje na tej samej pozycji

wnioskodawca, a byly wspotmalzonek zostaje dopisany na koniec listy.

6. Skreslenie z wykazu uprawnionych do ubiegania si¢ o przydziat mieszkania komunalnego
1 lokalu socjalnego nastgpuje w przypadku ustalenia, Ze:

a/ dane zawarte we wniosku o przydziat mieszkania sa nieprawdziwe,

b/ wnioskodawca lub jego wspdtmalzonek posiada tytut prawny do innego lokalu lub posiada
nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym,

¢/ wnioskodawca nie zamieszkuje na terenie gminy przez okres dtuzszy niz 2 lata,

d/ zrzeczenia si¢ przez bytego wspdimatzonka na rzecz osoby ujgte] w przyjetym
whniosku.

7. Liczba oséb wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcy, umieszczona
w wykazie ulega zmianie:
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a/ na podstawie aktu urodzenia, jezeli urodzito si¢ dziecko,

b/ na podstawie aktu zgonu, jezeli zmart cztonek rodziny,

¢/ na podstawie aktu matzenstwa, jezeli osoba uprawniona lub cztonek jej rodziny
zawarl zwiazek matzenski,

d/ w innych sytuacjach na wniosek strony.

8. Przydzial lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy Psary nastgpuje dla os6b
znajdujacych si¢ w wykazach:

a/ uprawnionych do ubiegania si¢ o przydzial mieszkania komunalnego,

b/ uprawnionych do ubiegania si¢ o przydziat lokalu socjalnego,

¢/ wyroki eksmisyjne — osoby uprawnione do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie

wyroku sadowego.

9. Umowg najmu na mieszkanie komunalne zawiera si¢ na czas nieoznaczony.

10. Umoweg najmu na lokal socjalny zawiera sig¢ na okres do 1 roku, z mozliwos$cia przedtuzenia.

11. Umowg najmu zawiera si¢ po udokumentowaniu przez osobg, ktdrej zaproponowano
przydziat lokalu, dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego.

12. Umowg najmu na mieszkanie komunalne zawiera si¢ z najemca po wplaceniu
obowiazujacej kaucji mieszkaniowe;.

13. Wypowiadanie umoéw najmu odbywac si¢ bgdzie zgodnie z zasadami zawartymi w
ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. O ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2005r., Nr 31, poz.266 z p6zn.zm.).

14. Wojt moze podjac decyzje o ponownym zawarciu umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu z osoba , ktora utracila tytut prawny do jego zajmowania wskutek
wypowiedzenia z uwagi na zadtuzenie w optatach za uzywanie lokalu, jezeli osoba ta
uregulowala wszystkie nalezne wobec gminy lacznie z kosztami dochodzenia tych
naleznosci, a osoba ta spetnia warunki przydziatu lokalu okreslone w pkt. 8

15. Uprawnienie, o ktorym mowa w pkt.14, przystuguje rowniez w stosunku do osob, wobec
ktorych sad orzekt eksmisj¢ z uwagi na zadtuzenia w optatach za uzywanie lokalu , a
osoby te po wydaniu wyroku sadowego uregulowaty wszystkie nalezno$ci wobec gminy
lacznie z kosztami dochodzenia tych naleznosci, a osoba ta spetnia warunki przydziatu
lokalu okreslone w pkt.8.

IV Zamiany

1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Psary moze by¢
dokonana jako wzajemna zamiana dwoch najemcéw tych zasobow

2. Warunkiem dokonania zamiany lokalu jest posiadanie tytutu prawnego do lokalu
stanowigcego przedmiot zamiany.

3. Zamiana lokalu dokonywana jest na pisemny wniosek najemcy.

V Kryteria oddawania w najem lokali o pow. uzytkowej przekraczajacej 80m®.

Gmina Psary nie posiada w swoim zasobie mieszkaniowym lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m*
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VI. Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalach opuszczonych przez
najemce.

1. Po $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstgpuja:

a/ matzonek nie bgdacy najemca lokalu,

b/ dzieci najemcy i jego wspotmatzonka,

¢/ inne osoby, wobec ktorych najemca byt zobowiazany do §wiadczen alimentacyjnych

d/ osoba, ktora pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.

e/ w przypadku pisemnej rezygnacji najemcy 1 wymeldowaniu z lokalu, umowa najmu moze
by¢ zawarta z osoba wskazana przez bylego najemce — bedaca osoba bliska, na state
zameldowana 1 zamieszkujaca w tym lokalu

f/ po rozwodzie i wymeldowaniu si¢ najemcy z lokalu, umowa najmu moze by¢ zawarta ze
wspotmalzonkiem pozostajacym w tym lokalu,

g/ W przypadku wigkszej ilo$ci uprawnionych osob, ktére wstepuja w stosunek najmu po
$mierci najemcy, Umowe najmu zawiera si¢ z osoba petnoletnia wskazang przez
pozostatych. W przypadku niemozno$ci ustalenia najemcy, osobe do zawarcia umowy
najmu powinien wskazac sad.

H/ W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach gmina moze zawrze¢ umowg najmu lokalu z
osobami, ktore nie wstapity z mocy prawa w stosunek najmu po $mierci najemcy, pod
warunkiem, ze byty na stale zameldowane w lokalu i zamieszkiwaty z najemca do chwili
jego $mierci przez okres co najmniej 10 lat 1 spelniajg kryteria zawarte w pkt II ppkt 6

i/ Warunkiem zawarcia umowy najmu po $mierci najemcy jest nie wystgpowanie zalegltosci
czynszowych na lokalu.






