UCHWALA NR XXXV/370/2013
RADY GMINY PSARY

z dnia 26 wrzes$nia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, terenu polozonego w solectwie
Preczow

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5. art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz.
647 z p6zn. zm.) w nawigzaniu do Uchwaty Nr XVI11/206/12 Rady Gminy Psary z dnia 22 marca 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, terenu polozonego
w solectwie Preczéw ipo stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Psary uchwalonego Uchwala Nr XXXVI/ 287/2009 Rady Gminy Psary
z dnia 16 listopada 2009 r., na wniosek Wdjta Gminy

Rada Gminy Psary
uchwala:

ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, TERENU
POLOZONEGO W SOLECTWIE PRECZOW

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne planu

§ 1. 1. Zmiana planu obejmuje 8 obszarow o lacznej powierzchni okoto 8,5 ha potozonych w solectwie
Preczow.

2. Granice opracowania, pokazane na rysunku planu, wyznaczaja:

1) obszar 1: od p6inocy — granica lasu, od wschodu — ul. Polna, od potudnia — potudniowa granica dziatki nr 395,
od zachodu — linia rownolegla do ul. Polnej w odlegtosci 80 m,

2) obszar 2: od wschodu — ul. Polna, od zachodu — linia rownolegta do ul. Polnej w odlegtosci 60 — 70 m, od
pélnocy — potnocna granica dziatki nr 363/4, od potudnia — potudniowa granica dziatlek nr 390 ijej
przediuzenie w kierunku poéinocno-zachodnim przez dziatki 388/7 1 387/2,

3) obszar 3: od pdéinocy — ul. Wiejska, od potudnia — potudniowa granica dziatek nr 425/4, 425/2 1425/4, od
wschodu — wschodnia granica dziatki nr 425/3, od zachodu — zachodnia granica dziatek nr 425/1 1 425/4,

4) obszar 4: od potocy i wschodu — granica administracyjna gminy Psary z miastem Dabrowa Goérnicza, od
zachodu — droga prowadzona wzdhiz rz. Czarna Przemsza, od potudnia — ul. Szkolna,

5) obszar 5: od pdétnocy — ul. Brzezna, od wschodu — ul. Dgbowa, od potudnia — potudniowa granica dziatek nr
7151716/2, od zachodu — zachodnia granica dziatki nr 715,

6) obszar 6: od potocy — ul. Jaworowa, od potudnia, zachodu i wschodu — zewngtrzne granice dziatek nr 806/1,
806/2, 963/2, 963/4,

7) obszar 7: od zachodu — ul. Zielona i ul. Jaworowa, od pétnocy — poéinocne granice dziatek 820, 821, 942, 824,
od wschodu — wschodnie granice dziatek nr 825, 826, 827, 830, od potludnia — potudniowe granice dziatek nr
8271830,

8) obszar 8: od zachodu — ul. Dgbowa, od pdéinocy — granica lasu, od wschodu i potudnia — droga polna wzdhuz
lasu.

§ 2. 1. Ustalenia zmiany planu zawarte sa w formie:
1) tekstowej — niniejszej uchwaty zawierajacej ustalenia okreslone w § 4,

2) graficznej, ktora jest Rysunek Planu — sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000 (wydruk w skali
1 : 2000) stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
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2. Integralna czg$cia niniejszej uchwaly sa kolejne zalaczniki zawierajace: rozstrzygnigcie Rady Gminy
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik Nr 2, rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania — zalacznik Nr 3.

§ 3. 1. Na Rysunku Planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego zmiana planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
US - tereny ustug sportu i rekreacji,
ZL - tereny lasow,
KDL - teren drogi publicznej lokalnej
KDW - teren drogi wewngtrzne;.

2. Na Rysunku Planu wystepuja réwniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne stanowiace tres¢ mapy
zasadniczej oraz:

1) granica administracyjna gminy Psary,

2) hydroizobaty,

3) granica 50-cio metrowe;j strefy od stopy walu przeciwpowodziowego na rz. Czarna Przemsza,

4) linie elektroenergetyczne $rednich napig¢,

5) istniejace 1 planowane trasy sieci infrastruktury techniczne;j,

6) istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej okreslone symbolem graficznym tego urzadzenia.
§ 4. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenéw — rozdziat 2,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — rozdziat 3,

3) zasad ochrony $§rodowiska — rozdziat 4,

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu — rozdziat 5,

5) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — rozdziat 6,

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — rozdziat 7,

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — rozdziat 8,

8) stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — rozdziat 9,

9) ustalen koncowych - rozdziat 10.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego,
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspdlczesnej,
3) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych,

4) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
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5) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy,

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
stad tez nie ustala si¢ wymagan w tym zakresie.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki przeznaczonej pod zabudowe, z ktérego odbywa sig
gtowny wjazd i wejscie na dziatke,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkoéw oraz budowli nadziemnych nie bgdacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia
technicznego terenu i infrastruktura telekomunikacyjna w rozumieniu ustawy z dnia 16 lipca 2002 r. Prawo
telekomunikacyjne,

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w tekscie i na rysunkach planu zgodnie z § 31 § 4,
dotyczace terenéw o ktérych mowa w § 1,

5) przeznaczeniu podstawowym — jest to przeznaczenie terenu, ktore przewaza powierzchniowo i funkcjonalnie
na dziatce budowlanej lub na terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

6) przeznaczeniu uzupetiajacym, funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub moze znim wspotistnie¢ na warunkach
okreslonych w planie,

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni kondygnacji parterowych wszystkich
budynkéw oraz pozostatych obiektow budowlanych znajdujacych si¢ na okreslonej dziatce budowlanej lub
terenie, liczona w zewngtrznym obrysie budynku lub obiektu bez: czgSci obicktow budowlanych nie
wystajacych ponad powierzchnig terenu, schodéw zewngtrznych, tarasow, podjazdow,

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w formie graficzne;j,

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym okreslajacym jego przeznaczenie,

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkow, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a— mierzona od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu,

11) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustlug (w tym sportu i rekreacji), rzemiosta oraz
handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?,

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
i oznaczonych odpowiednimi symbolami, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN do 6MN,
2) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US,

3) teren laséw, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL,

4) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,

5) teren drogi wewngetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacj¢ budynkow przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
2) zakaz lokalizacji w pierwszej linii zabudowy od strony drég publicznych budynkéw gospodarczych,

3) zakaz stosowania jako materiatéw elewacyjnych listew plastikowych (siding), blach za wyjatkiem rozwiazan
systemowych $cian warstwowych,

4) dopuszcza sig lokalizacjg sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy
okreslonymi w planie,

5) ogrodzenia moga by¢ wykonane z roznego rodzaju materiatdéw budowlanych, za wyjatkiem prefabrykowanych
elementow betonowych i blach.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady rozmieszczania reklam:
1) w zakresie reklam i masztow reklamowych wolno stojacych:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
- masztow reklamowych, za wyjatkiem terenu US,

- reklam na terenach o biologicznych formach uzytkowania oznaczonych symbolem 1ZL oraz na terenach
o dominujacej w przeznaczeniu funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami
og6lnymi MN,
b) na terenie 1US dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzchni tablicy nie wiekszej niz 15 m? oraz
lokalizacj¢ masztow reklamowych o maksymalnej wysokosci 15,0 m,

2) w zakresie reklam lokalizowanych na obiektach ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na budynkach
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach o symbolach ogélnych MN, wyjatek stanowia szyldy
reklamowe o powierzchni nie wigkszej niz 1,50 m2, umieszczone na elewacjach, dotyczace dziatalno$ci
ustugowej prowadzonej w budynku,

3) zasady montazu reklam:
a) zakazuje si¢ montazu reklam na dachach,
b) zakazuje si¢ montazu reklam na ogrodzeniach,

c¢) na elewacjach: tylko na plaskich powierzchniach pozbawionych okien i detali architektonicznych takich jak:
gzymsy, plyciny i ryzality,

d) wielkos¢, ksztalt, kolorystyka i lokalizacja reklamy na elewacji musi by¢ dostosowana i wkomponowana
w jej architektoniczny wystrdj: podzialy, detale, przy czym wykorzystanie elewacji budynku pod
powierzchnie reklamowe nie moze przekroczy¢ 15%,

4) lokalizacja reklam wolnostojacych lub na budynkach nie moze:
a) stwarzac uciazliwosci dla nieruchomosci sasiednich ani ich mieszkancow,
b) powodowac¢ utrudnien w komunikacji pieszej i kotowe;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska

§ 9. 1. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci
publicznej i sygnalizacji, z zastrzezeniem ustalen ust. 2 i 3.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych
przedsiegwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz lokalizacj¢ nowych stacji obstugi
$rodkow transportu o maksymalnie dwoch stanowiskach.

Id: ICLME-IAWWS-TDNCV-TYNMD-JRHUF. Podpisany Strona 4



3. Na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej idrogowej, obiektow tacznosci publicznej isygnalizacji, urzadzen przeciwpowodziowych oraz
rozbudowe i modernizacjg istniejacych.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz chowu i hodowli zwierzat gospodarskich w liczbie wyzszej niz
3 duze jednostki przeliczeniowe inwentarza (DJP), zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsigwzige¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.

5. W zakresie ochrony powietrza ustala sig:

1) obowiazek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do
powietrza substancji wedtug zasad okre$lonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska,

2) dopuszcza sig ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualne rozwigzania przy stosowaniu proekologicznych
wysokosprawnych zrodet energii cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem emisji lub niska emisja substancji do
powietrza.

6. W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sig:

1) zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych oraz nakaz odprowadzania
sciekow poprzez kanalizacje¢ gminna do oczyszczalni §ciekow,

2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ unieszkodliwianie $ciekow w obrebie wlasnej
dziatki poprzez przydomowe oczyszczalnie $ciekow lub za pomoca szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
na nieczystosci ptynne,

3) ze wzgledu na potozenie wszystkich obszaréw objetych zmiana planu w zasiggu czwartorzedowego Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP 455 Dabrowa Gornicza), obowiazuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i do gruntu,
b) rolniczego wykorzystania $ciekow,

c) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczysci¢c wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane Scieki,
emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady,

d) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego.

7. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze poziom hatasu przenikajacy do srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, przy czym wskazuje si¢, zgodnie z przywotana ustawa, ze dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN obowiazuja poziomy hatasu jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami US obowiazuja poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno — sportowe.

8. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢, ze poziom pdl elektromagnetycznych
w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy czym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN obowiazuja dopuszczalne poziomy pdl
elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

2)dla wszystkich pozostatych terené6w w granicach planu, obowiazuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci.

9. W zakresie postepowania z odpadami ustala sig:

1) obowiazuje odbior odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach,

2) zakaz wylewania, zakopywania i skladowania odpadéw na terenach nie przeznaczonych do tego celu oraz
sktadowania odpadow niebezpiecznych dla srodowiska.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 6MN ustala sig:
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1) realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastruktura techniczna,

2) lokalizacje ustug i rzemiosta jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny, ktorych ucigzliwo$¢ ograniczy
si¢ do granicy lokalu uzytkowego iktorych powierzchnia catkowita nie przekroczy 30% powierzchni
catkowitej budynku,

3) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j
1 gospodarczej, z zachowaniem standardéw okre§lonych w niniejszym paragrafie,

4) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych przy lokalizacji :
a) budynkow mieszkalnych wolnostojacych — 600 m?,
b) zabudowy blizniaczej — 400 m?,
¢) zabudowy szeregowej — 250 m?,

5) dojazdy do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwiazanych z drogi publicznej w drugie;j
i dalszych liniach zabudowy o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m i minimalnej szeroko$ci jezdni 3,5
m

2

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m, z zastrzezeniem ustalen pkt 71 13,

7) budynki mieszkalne imieszkalno - uslugowe wolnostojace, blizniacze iw zabudowie szeregowej
o maksymalnej wysokos$ci 10,0 m i 3-ch kondygnacjach nadziemnych (facznie z poddaszem uzytkowym),

8) dachy budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych ptaskie, tukowe, jedno, dwu lub wielopotaciowe
o kacie nachylenia 25 do 45 stopni,

9) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujacymi (blachodachowka,
dachowka bitumiczna itp.), ptaskich i tukowych — wszystkimi materiatami,

10) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej
- maksymalnie 0,25, a dla zabudowy szeregowej — 0,35,

11) intensywno$¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej:
a) wolnostojacej i blizniaczej: minimalna 0,15, maksymalna 0,80,
b) szeregowej: minimalna 0,25, maksymalna 1,00,

12) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej — 60 %, dla zabudowy szeregowej — 50%,

13) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych lub jako przybudowek - 5 m,

14) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w granicach dziatki w ilo§ci minimum
2 stanowiska,

15) w przypadku lokalizacji ustug wymagane jest wydzielenie dodatkowych miejsc postojowych wedtug
wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe.

2. W przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy :

1) od strony drogi publicznej obowiazuja wtym zakresie minimalne odleglo$ci usytuowania obiektow
budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni okreslone w ustawie zdnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,

2) od strony drogi wewngtrznej ustala si¢ minimalna odleglos¢ usytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacej
tereny zabudowy mieszkaniowej i drog wewngetrznych na 4,0 m.

3. Wyznaczone graficznie na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz prowadzenia robot budowlanych przy istniejacej zabudowie.

4. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw przeznaczonych do
chowu lub hodowli zwierzat gospodarskich, za wyjatkiem terenow istniejacych gospodarstw izabudowy
zagrodowe;.

5. Dla terenow wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:
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1) stosowanie wszystkich materialow przy przebudowie i remontach dachow istniejacych budynkow,

2) wydzielanie dzialek nie spelniajacych parametrow o ktoérych mowa w ust. 1 pkt 4 wylacznie w celu poprawy
zagospodarowania nieruchomosci sasiadujacych, oraz jezeli wynika to z wydzielenia drog publicznych i drog
wewngtrznych, a takze pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) na dziatkach o powierzchni powyzej 800 m? , lokalizacj¢ obiektow ustugowych samodzielnych lub jako
przybudowanych do budynku mieszkalnego z zachowaniem nastgpujacych ustalen:

a) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego - 12,0 m i3 kondygnacje nadziemne (tacznie z poddaszem
uzytkowym),

b) dachy budynkéw ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 do 45 stopni,

¢) krycie dachéw spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujacymi (blachodachowka,
blacha trapezowa, dachowka bitumiczna itp.), plaskich — wszystkimi materiatami,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,45,
e) intensywnos¢ zabudowy przy lokalizacji budynkow ustugowych: minimalna 0,20, maksymalna 1,00,
f) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 35%,

4) przebudowe, rozbudowe i odtworzenie budynkow w zabudowie zagrodowej z zachowaniem nastgpujacych
ustalen:

a) budynki mieszkalne wolnostojace o maksymalnej wysokosci 10,0 m,
b) budynki gospodarcze i inwentarskie o maksymalnej wysokosci 10,0 m,
¢) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3,
d) dachy budynkow zgodnie z zasadami okres§lonymi w ust. 1 pkt 819,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m?,
f) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,40,
g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,20, maksymalna 1,00,
h) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
1) ogranicza si¢ wielko$¢ hodowli bydta i trzody chlewnej do 3 DJP,
j) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budowli zwiazanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
5) lokalizacjg¢ obiektow agroturystycznych,

6) realizacjg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, garazy, wiat, altan, budynkoéw gospodarczych, drog
wewnetrznych, terenéw zieleni urzadzonej, obiektoéw malej architektury, urzadzen melioracji wodnych oraz
urzadzen wodnych,

7) sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

8) prowadzenie robdt przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejacych obiektow w granicy
dziatki,

9) lokalizacj¢ blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych,

10) zmiang sposobu uzytkowania budynkow gospodarczych na funkcj¢ ustugowa,

11) przebudowe i rozbudowg istniejacych obiektow ustugowych,

12) realizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym oddziatywaniu.

6. Przy lokalizacji iprojektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie strefy plytkiego
zalegania pierwszego poziomu wod gruntowych oznaczonej graficznie na rysunku planu (hydroizobaty 1 m).

7. Przy lokalizacji na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SMN (Obszar 6 zmiany planu) obiektow
budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, obowiazuja przepisy ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢:
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1) realizacj¢ zabudowy zgodnej z funkcja podstawowa oraz urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,10,
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,15,

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 70 %, a przy
realizacji urzadzen sportowych z nawierzchnia sztuczna — 20%,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m z zastrzezeniem ustalen pkt 6,
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 9 m i maksimum 2 kondygnacje nadziemne,
7) dachy budynkoéw plaskie, tukowe, jedno, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 25 do 45 stopni,

8) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek lub materialami imitujacymi (blachodachdéwka,
dachowka bitumiczna itp.), ptaskich i tukowych — wszystkimi materiatami,

9) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach terenu wedlug wskaznika:
5 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (przgsta), i blach,
2) stosowania jako materiatow elewacyjnych listew plastikowych (siding).

3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) prowadzenie sieci, lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewngtrznych,
parkingow i garazy niezbgdnych dla obstugi terenu i zabudowy,

2) lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen tymczasowych o funkcji zgodnej z funkcja podstawowa terenu,
3) lokalizacje obiektow uzupehiajacych funkcje podstawowa — gastronomia, hotelarstwo,
4) umieszczanie reklam na obiektach.

4.Przy lokalizacji obiektow budowlanych w odleglo$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego obowiazuja przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ utrzymanie funkcji lasow
ochronnych.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 zasady zagospodarowania iochrony nalezy prowadzi¢ wedlug planu
urzadzenia lasu zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r o lasach.

Rozdzial 6.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Scalenia nieruchomosci i ponownego podzialu na dziatki gruntu dokonywac nalezy w trybie przepiséw
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 6MN:
a) przy lokalizacji:

- budynkéw mieszkalnych wolnostojacych — minimalna powierzchnia dziatki gruntu 600 m?, minimalna
szeroko$c¢ frontu dziatki — 18 m,

- zabudowy bliZzniacze] — minimalna powierzchnia dziatki gruntu 400 m?, minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki — 14 m,

- zabudowy szeregowej — minimalna powierzchnia dziatki gruntu 250 m?, minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki — 6 m,

b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ma zawiera¢ si¢ w przedziale od 70 do 110
stopni,

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US:

a) minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 1.000 m?, przy minimalnej szerokosci frontu dziatki 25,0 m,
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b) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ma zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do 100
stopni.

2. Minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu dziatki o ktoérej mowa w ust. 1 nie dotyczy wydzielanie dziatek
w celu poprawy zagospodarowania nieruchomosci sasiadujacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej
i drogi.
Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 14. 1. Obszar zmiany planu obslugiwany jest z istniejacych drég publicznych potozonych poza granicami
zmiany planu:

1) obszar 1 1 obszar 2 z ul. Polne;j,
2) obszar 3 z ul. Wiejskiej,
3) obszar 5 z ul. Debowe;j,
4) obszar 6 z ul. Jaworowej,
5) obszar 7 z ul. Zielone;j.
2. Obszar 4 obstugiwany jest istniejacej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL.

3. Obszar 8 obslugiwany jest z istniejacej drogi lokalnej (ul. Dgbowa) oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDL i drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW.

4. Przy przebudowie drog lokalnych, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy lokalnej,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach zmiany planu; droga 1KDL - 6,0 m, 2KDL — 3,0 m,
3) jezdnia o dwoch pasach ruchu,

4) co najmniej jednostronny chodnik dla pieszych oraz $ciezka rowerowa; dopuszcza si¢ jednostronny ciag pieszo
- TOWErowy.

5. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW przeznacza si¢ na drogg niepubliczna o funkcji ulicy
wewnetrznej; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 4,5 do 7 m zgodnie z rysunkiem planu.

6. Dla terenéw wymienionych w ust. 4 i ust. 5 dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. Obszar zmiany planu obstugiwany jest zistniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
funkcjonujacych w ramach poszczegélnych systemoéw oraz zapewniajacych powigzania z gminnym systemem
zaopatrzenia w wodg, gazowniczym i elektroenergetycznym.

§ 16. 1. Ustala si¢ ze pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo — komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych) dla obszaru planu realizowane bedzie na bazie
istniejacych sieci wodociagowych, poprzez ich rozbudowg, stosownie do potrzeb.

2. Dopuszcza si¢ realizacje ujeg¢ wod podziemnych (studni), zgodnie z warunkami okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) docelowe odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych poprzez gminny system kanalizacyjny do planowanej
oczyszczalni Sciekdw, poprzez planowana kanalizacje sanitarna,

2)do czasu realizacji systemu, o ktorym mowa w pkt. 1 dopuszcza si¢ unieszkodliwianie $ciekow w obrgbie
wlasnej dziatki poprzez oczyszczalnie przydomowe, oczyszczalnie lokalne lub za pomoca szczelnych
zbiornikdéw bezodptywowych. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej nakaz podtaczenia si¢ do niej i likwidacji
zbiornika na $cieki.
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2. Przy realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni §ciekow obowiazuje nakaz uwzglednienia warunkow
hydrogeologicznych okreslonych na podstawie badan geotechnicznych oraz warunkow okreslonych na podstawie
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

3. Ustala sig, ze wody opadowe odprowadzane beda do lokalnych odbiornikéw zgodnie z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne.

4. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi przy spelieniu wymogoéw
okreslonych zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ dostawe ciepta z indywidualnych zrédet przy stosowaniu
proekologicznych wysokosprawnych zrodel energii cieplnej charakteryzujacych sig¢ brakiem emisji lub niska
emisja substancji do powietrza.

§ 19. Ustala sig, ze dostawa gazu dla nowych odbiorcow zlokalizowanych w obszarze opracowania realizowana
bedzie z istniejacej sieci Sredniego cisnienia, zlokalizowanej poza granicami planu, po jej rozbudowie stosownie do
potrzeb.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) bezposrednia obstuge odbiorcow z istniejacej sieci rozdzielczej niskiego napigcia, po niezbednej modernizacji
oraz z sieci projektowane;j,

2) dopuszcza si¢ wymiang transformatoréw na jednostki o wigkszej mocy na stacjach transformatorowych
posiadajacych odpowiednie warunki techniczne.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie telekomunikac;ji:

1) rozw6j telekomunikacji w oparciu o istniejaca inowa sie¢ z dopuszczeniem obstugi przez rdéznych
uprawnionych operatoroéw sieci,

2) realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej w ilosci odpowiadajacej potrzebom istniejacego i planowanego
zainwestowania.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 22. Dla wszystkich terenow ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 23. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego ina stronie
internetowej Gminy Psary.

§ 24. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Psary

Jacenty Kubica
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W SOLECTWIE PRECZOW

RYSUNEK PLANU sporzadzony w skali 1: 1 000
Zatacznik Nr 1 (wydruk w skali 1 : 2 000)
do Uchwaly Nr XXXV/370/2013
Rady Gminy Psary

z dnia 26 wrzesnia 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/370/2013
Rady Gminy Psary

z dnia 26 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, terenu polozonego w solectwie Preczow wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 11 czerwca do 9 lipca 2013 r., nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Psary.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2012 r., poz. 647 z pdézniejszymi zmianami) Rada Gminy Psary rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, terenu
polozonego w sotectwie Preczéw zawartych w dokumentacji prac planistycznych —,Wykaz uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, terenu
potozonego w solectwie Preczow”.

§ 1. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w calosci przez Wojta Gminy uwagi zgloszonej pod Nr 1 (dz. 425/1,
425/3, 425/4) dotyczacej rezygnacji z planowanego przeznaczenia tych dzialek pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinng i utworzenia na tych dziatkach uzytku ekologicznego.

Dziatki, o ktérych mowa w uwadze zlokalizowane sa przy ul. Wiejskiej z bezposrednim dostgpem do niej. Po
zachodniej stronie tych dziatek znajduje si¢ istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w tym roéwniez
zglaszajacego uwagg).

Zgodnie z ,,Opracowaniem ekofizjograficznym Gminy Psary” (PU ,,GEOGRAF” Dabrowa Gornicza, 2010 r.)
teren polozony w dolinie Czarnej Przemszy (w starorzeczu rzeki) charakteryzuje si¢ wysokimi walorami
przyrodniczymi (lgg jesionowo — olszowy) i wskazany jest do ochrony, jednak proponowana granica obszaru
podlegajacego ochronie nie obejmuje dziatek o ktorych mowa w uwadze.

Tak wigc, ustanowienie w tym obszarze uzytku ekologicznego nie koliduje z przeznaczeniem tych dziatek pod
zabudowe.

Wskaza¢ tutaj nalezy, ze Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach pismem Nr
WO0O08S.410.390.2012.RK1 z dnia 8 listopada 2012 r. zaopiniowat pozytywnie projekt zmiany miejscowego planu.

Niekorzystne warunki hydrologiczne w tym rejonie nie uniemozliwiaja realizacji zabudowy. W ustaleniach
planu (§ 6 ust. 7) wskazuje si¢ na konieczno$¢ uwzglednienia przy lokalizacji i projektowaniu nowej zabudowy
wysokiego poziomu wod gruntowych.

Wobec powyzszego uzasadnione jest nieuwzglednienie uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy
Psary

Jacenty Kubica
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/370/2013
Rady Gminy Psary

z dnia 26 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013
r., poz. 594) oraz art. 3 ust. 11 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22012 r., poz. 647 z pdzniejszymi zmianami), w oparciu o ,,Prognozg
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu” rozstrzyga sig, co nastgpuje

§ 1. W zwiazku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w sotectwie Preczow, gmina Psary nie poniesie zadnych wydatkéw na realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Psary

Jacenty Kubica
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